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1 — A Sociedade gestora

A Fundiestamo foi constituida com a publicagédo do DL 209/2000, de 2 de

Setembro.

Tem como objeto social principalmente a administragéo, em representacdo dos
participantes, de fundos de investimento imobiliario abertos, fechados ou mistos,

nos termos e condi¢cdes estabelecidos por lei.
O seu capital social € de um milh&o de euros.

A sociedade obteve a autorizagdo do Banco de Portugal para o desenvolvimento
da sua atividade em Margo de 2006 e em Setembro do mesmo ano obteve o
registo especial junto da CMVM (Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios).

A Fundiestamo tem atualmente trés fundos sob gestéo:

v" Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo;
v" Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo I;
v' Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanga.

2 — Envolvente econdmica
2.1 — Internacional

2.1.1 — Situagao em 2014

De acordo com as estimativas de outono do Fundo Monetario Internacional (FMI)
a economia mundial continuou a crescer em 2014, tendo o mesmo atingido os

3.3%, valor semelhante ao de 2013.
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Ainda de acordo com o FMI, o bloco dos paises desenvolvidos registou uma
aceleracdo do crescimento de +0.4%, situando-se o crescimento em 1,8%,
enquanto no bloco dos paises emergentes e em desenvolvimento se assistiu a
um arrefecimento da atividade em -0.3%, mas mesmo assim atingindo o
crescimento 4,4%. Por seu turno neste grupo verificam-se situagbes dispares. A
Russia exibe uma desacelaragdo de -1,1%, apresentando um crescimento de
0,2%, enguanto a América Latina abrandou -1,4%, tendo registado um aumento
de 1,3%.

Por seu turno, nos paises com elevadas taxas de crescimento, a China abrandou
-0,3%, crescendo 7,4%. No caso da India, com uma evolucéo de 5,6%, superou

a estimativa incial em 0,6%.

Nos EUA e no Reino Unido, a retoma que teve inicio no ano anterior, assentou
sobretudo na procura interna e intensificou-se ao longo do ano, atingindo o

crescimento de 2,2% e 3,2% respetivamente.

Neste contexto verificou-se a finalizagdo por parte da Reserva Federal norte-
americana (Fed) do seu programa de estimulos monetérios. Ao longo do ano, a
medida que a evolugdo da economia mundial se foi revelando fragil em varias
regides do globo, alguns dos principais bancos centrais adicionaram mais
medidas de estimulo nomeadamente ao nivel do incremento da liquidez, quer
através de mecanismos de alivio quantitativo (quantitative easing), quer fazendo
uso da reducéo das taxas de juro de referéncia, medidas que constituiram um
fator determinante para a melhoria do sentimento econdmico e para a reducao

da incerteza dos investidores.

Ao longo do ano a evolucdo do crescimento foi determinada negativamente pela
ocorréncia de varios fatores. A nivel geopolitico, destaca-se a crise entre a
Russia e a Ucréania e os avangos dos grupos radicais no Iraque e na Siria. A nivel
econdmico, a deterioragdo de alguns indicadores dos paises emergentes
aumentaram os receios de um abrandamento mais forte do crescimento,

situagéo que foi acompanhada pela queda dos pregos das matérias-primas, fato
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que baixou as expetativas de crescimento dos paises mais dependentes das

suas exportacdes.

Nos Estados Unidos da América, apds um primeiro trimestre com uma evolugéo
dececionante, em que o PIB registou uma contragéo pela primeira vez num
periodo de trés anos, a atividade econdmica recuperou significativamente, tendo
nos dois trimestres subsequentes registado taxas de crescimento, em cadeia
anualizado, de 4,6% e 5,0%.

No Japao, em consequéncia do aumento da fiscalidade sobre o consumo, no
primeiro trimestre, a economia voltou a entrar em recessao técnica, o que levou
o Governo a apresentar um novo pacote de reformas. O banco do Japéo viu-se
compelido a adotar novas medidas de estimulo, numa altura em que a inflagéo

registou pelo segundo ano consecutivo uma variagéo positiva, situacéo a que ja
nao se assistia desde 2007 e 2008.

Apds dois anos consecutivos de contragdo, segundo as Estimativas de Outono
da Comisséo Europeia, o PIB voltou a expandir-se em 2014, embora
modestamente, de 0.8% em termos anuais, em consequéncia primordialmente

do contributo da procura interna.

A crise da divida publica na Zona Euro continuou a evidenciar sinais de melhoria
em 2014. Por um lado, devido ao entendimento alcangcado no Parlamento
Europeu e no Conselho Europeu em matéria de Unido Bancaria e por outro,
devido a dindmica atuacgéo do Banco Central Europeu (BCE) que voltou, ao longo
do ano, a seguir uma politica virada para a concessdo de estimulos ao
crescimento econémico, quer de natureza convencional, casos das descidas das
taxas de referéncia para novos minimos, quer de natureza ndo convencional,
tendo, aqui, entre outras, a medida mais marcante correspondido ao anuncio de
novas operagdes de refinanciamento de prazo alargado (ORPA), a realizar entre
setembro 2014 e meados de 2016, com o objetivo de aumentar a

disponibilizac&o de crédito bancario as empresas néo financeiras e familias.
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Nos principais Estados Membros registaram-se taxas de crescimento positivas,
com excec¢éo da ltalia. De destacar a evolugdo das economias periféricas que

voltaram a crescer, nomeadamente a Irlanda e a Espanha.

O desemprego na regido registou uma ligeira redugéo em 2014, apds dois anos
consecutivos de aumento. A taxa de desemprego média, devera ter-se situado
em cerca de 11.6%, valor ainda bastante elevado, mas menos 0.4 pontos

percentuais do que o registado no periodo homélogo anterior.

A taxa de inflagéo registou um abrandamento ao longo do ano, mantendo-se
sempre abaixo do limite dos 2%, tendo inclusivamente em dezembro sido

negativa (-0.1%) em termos homologos.

2.1.2 — Perspetiva para 2015

Para 2015 prevé-se que o crescimento da economia mundial continue, com os

EUA e o Reino Unido a permanecerem numa trajetéria de expanséo sustentada.

A recuperagéo da Zona Euro e do Japao beneficiara da queda do preco do
petroleo, da depreciagdo cambial das suas moedas, das baixas taxas de juro e
das politicas previstas que o Banco Central Europeu venha a implementar.

A estabilidade na Zona Euro em termos financeiros e as elei¢cdes em varios
paises europeus a par com a discussao sobre a permanéncia do Reino Unido na

EU serdo temas cruciais para o crescimento econdmico da Unido Europeia.

Seréo aspetos determinantes da evolugédo da economia mundial em 2015 a
evolugdo da economia Chinesa, que parece estar em desaceleragdo, o
desenvolvimento da crise entre a Russia e a Ucrania e deterioracdo da situacéo

na sensivel regido do Médio Oriente.
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2.2 — A economia portuguesa

2.2.1 - Situagéo em 2014

No ano em apreciagdo Portugal viu terminar o seu Programa de Assisténcia
Econdmica e Financeira acordado com a Unido Europeia e o FMI, em maio de
2011.

A economia portuguesa voltou a crescer cerca de 0,9%, pela primeira vez em
quatro anos, de acordo com as Estimativas da Comiss&o Europeia

Para este crescimento contribuiu o comportamento positivo da procura interna,
refletindo sobretudo a evolugéo das despesas de consumo final das familias. Em
2014 o contributo do comércio externo foi negativo devido a aceleragdo das
importagbes de bens e servigos, ndo tendo a dinamica das exportacdes de bens

e servigos compensado a das importagdes.

Este tipo de crescimento em que o consumo “puxa” pela economia mas provoca
ao mesmo tempo um aumento das importagdes tem sido um problema constante
da economia nas ultimas décadas colocando uma forte press&o sobre a nossa
balanga comercial, situagé&o que tinha sido atenuada nos ultimos anos em que a
implementacéo de uma forte politica de austeridade levou a queda do consumo

e por tabela das importagdes.

Merece, ainda, realce o bom ano que o setor do turismo conheceu que
possibilitou uma contribuigcéo decisiva deste setor para o equilibrio da balanca

de bens e servigos.

No mercado de trabalho, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica, o

ultimo valor da taxa de desemprego referente ao terceiro trimestre atingiu 13.1%,
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o0 valor mais baixo em quatro anos e refletindo uma quebra de 2,4% face ao valor
de 2013.

A inflacdo manteve-se tendencialmente negativa ao longo do ano, tendo em

novembro a variagédo homéloga sido nula.

2.2.2 — Perspetiva para 2015

Na continuagéo do verificado nos ultimos anos, perspetiva-se que em 2015 a
economia continuara o seu processo de ajustamento de modo a eliminar os
desequilibrios macroecondmicos. Prevé-se um crescimento moderado da
atividade econdémica e do nivel dos pregos, a par com a redugdo do

endividamento externo.

Deste modo estima-se que o PIB cres¢a 1,5% em 2015 suportado por um
crescimento vigoroso das exportacdes e da formagéo bruta de capital fixo de
4.2%.

Por sua vez o consumo privado devera crescer a taxa de 2,1%, valor ligeiramente

inferior aos 2,2% verificados em 2014.

A procura interna em 2015 devera crescer 1,1%, contrastando com os 2,3%
verificados no ano anterior, refletindo ainda, por um lado, o elevado nivel de
endividamento do setor privado e, por outro, o processo de consolidagéo

or¢amental. Neste contexto prevé-se que o consumo publico cresca -0,5%.

Por seu turno o euro devera registar, em termo medios, ligeira desvalorizagéo
face ao dolar pelo que a dindmica das exportacbes devera possibilitar a
manutencdo em 2015 da situagao excedentaria da balanga corrente e de capital
com valores de 2,8% e 2,5% do PIB respetivamente, permitindo assim continuar

a consolidagdo da posigcéo de investimento internacional.

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA
A
1



Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

A inflagdo em 2015 devera continuar a permanecer em niveis baixos. As
pressdes de origem interna e externa no sentido da compressao dos pregos
deverdo manter-se. Neste enquadramento, € provavel que os pre¢os de algumas
matérias primas venham a registar variages médias negativas, destacando-se

nestas a evolugéo da cotacdo do petroleo.

A economia devera continuar a beneficiar em 2015 de niveis de taxas de juro

historicamente baixas.

3 — Mercado imobiliario em Portugal

3.1 — Situacdo em 2014

A economia portuguesa nos anos mais recentes, fruto das dificuldades criadas
pela assinatura do acordo de assisténcia financeira internacional, teve de lidar
com um conjunto de restricdes e incertezas que colocaram a prova a capacidade
de gestdo das organiza¢des que atuam na area imobilidria. As mudangas
aceleradas e constantes observadas no setor impuseram uma crescente
necessidade de adaptacdo das empresas a realidades extremamente

desafiantes.

Apds alguns anos de diminuicdo nos volumes de procura, o mercado de

Escritorios da grande Lisboa registou uma subida dos montantes negociados.

A retoma da procura, assim como as quebras continuadas de nova oferta ao
longo dos ultimos anos, contribuiram para a diminuigdo da vacancy rate, que

encerrou o ano com 11,9%.
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O otimismo do mercado de escritérios é corroborado pelos valores das rendas,
designadamente pela corre¢do em alta da renda prime na Zona do CBD, que
subiu 50 céntimos face ao ano anterior, situando-se nos 19 euros m#/més.

Quanto ao mercado Industrial, 0 aumento de operacgdes concretizadas levou a
uma recuperagéo ligeira, acompanhada de uma percecgéo positiva gradual por

parte dos diferentes operadores.

Ainda assim, os niveis reduzidos de procura dos Ultimos anos contribuiram para
0 aumento da oferta, com a concomitante quebra das rendas. Face a um
reduzido nuimero de novas construgdes, a oferta de armazéns de qualidade

apresentou sinais de escassez.

O segmento Residencial, continuou a ser marcado pela conjugacéo de cortes
significativos no rendimento das familias e por um acesso ao crédito que se

manteve restrito e dispendioso.

A excecéo a esta realidade foram as vendas realizadas no &mbito do programa
Golden Visa, cujas caracteristicas, pecunidria e geogréfica, o circunscrevem a

um numero de operagdes ainda muito limitado.

O novo ciclo iniciado pelo setor de Retalho de rua, ainda que muito circunscrito
a zonas especificas, sinalizou o crescente interesse dos operadores por este
segmento. Face a escassez de oferta, as rendas prime registaram um

crescimento moderado.

O aumento registado no volume de investimento em ativos de rendimento
confirmou que a taxa de rendibilidade se manteve elevada quando comparada

com outros mercados, designadamente europeus.

Este facto atraiu capital internacional dos mais diversos pontos do globo,
revelando uma elevada diversidade de investidores interessados em investir em

Portugal.
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O aumento da procura provocou uma compressdo nas yields que incidiu,
inicialmente, apenas nos setores de escritérios e de retalho nas ruas mais
valorizadas, estendendo-se durante o segundo semestre aos restantes

segmentos, com excecao apenas dos retail parks.

Realce-se o fato do crescente interesse de investidores estrangeiros na
reabilitagdo de imdveis no CBD de Lisboa e Porto, para a promogéo de uso

residencial ou hoteleiro.

3..2 — Perspetiva para 2015

Para 2015, em termos globais, as previsbes apontam para um crescimento
generalizado do setor, suportado pelo fortelacimento dos fundamentals
subjacentes, pela persisténcia de um contexto de taxas de juro relativamente

baixas e pelas politicas acomodaticias dos bancos centrais.

4 — O mercado dos fundos de investimento imobiliario em 2014

Em 31 de Dezembro de 2014, o valor liquido dos fundos de investimento
imobiliario ascendia a 11.398 milhdes de euros (M€), o que traduz uma
diminuicdo dos montantes sob gestdo de 894 milhdes de euros (-7,3%) desde

o inicio do ano.

Na mesma data o patrimonio imobilidrio detido por estes fundos (incluindo
imoveis, participacdes em sociedades imobilidrias e unidades de participacéo
de fundos imobiliarios) totalizou 13.340 M€, o que representa 117% do total das

carteiras e engloba o recurso ao financiamento por parte destes fundos.
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Todas as categorias de fundos imobiliarios sofreram decréscimos nos
montantes sob gestdo: os Fundos de Investimento Imobiliario de Arrendamento
Habitacional (FIIAH) registaram uma quebra de 11,5%, os Fundos Especiais de
Investimento Imobiliario (FEIIF) diminuiram 16,6%, os Fundos Imobiliarios
Abertos baixaram 5,1% e os Fundos Fechados sofreram um decréscimo de
3,3%.

MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS PORTUGUES

14 000 M€
12 000 M€
10 000 M€
8 000 M€
6 000 M€
4 000 M€

2 000 M€

0 M€

2010 2011 2012 2013 2014

m Abertos » Fechados FEIIF FIIAH

Fonte: APFIPP - Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, de Pensdes e Patrimdnios.

Em 2014 nao se constituiram novos fundos e registou-se a liquidagéo de 6
fundos fechados geridos por diversas sociedades, baixando para 248 o numero

de fundos imobiliarios portugueses em atividade.

No final do ano, os fundos imobiliarios portugueses eram geridos por 34
sociedades, sendo que as dez maiores concentravam 75% do mercado.
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5 — Atividade desenvolvida

A sociedade desenvolveu em 2014 diversas atividades das quais se destacam:

» Apuramento e distribuicdo do rendimento anual por cada uma das
145.000 unidades de participacéo (up’s) do fundo Fundiestamo |, de
23,3039 €, apods a retencdo anual de IRC de 16,6617 €. O montante

global distribuido foi aproximadamente de 3,38 Milhdes de euros (M€);

» Apuramento e distribuicdo do rendimento anual do Fundo Imopoupanca,
de 0,1923 €, apos retengéo de IRC de 0,0931 €, por cada uma das 2,05
milhdes de up’s, no montante global de cerca de 395 (m€);

» Pagamento a acionista Sagestamo do dividendo relativo ao exercicio de
2013 no montante de 320.000 euros:

» Desenvolvimento das agdes necessarias ao cabal cumprimento pela
Fundiestamo das diversas exigéncias regulatérias de Compliance

colocadas pelas Autoridades de Mercado;

» Aquisicdo de um imodvel sito na Rua da Atalaia, n°® 138, em Lisboa para

0 Fundo Imopoupanga;

» Adjudicagdo de uma prestacéo de servicos com vista a identificagéo de
situagcbes onde os Fundos possam concretizar a obtencdo de poupancas

fiscais relativamente aos seus imoveis;

» Atualizagdo das avaliagbes do patriménio imobiliario de acordo com a
legislagdo em vigor;

» Execucédo dos procedimentos com vista & prorrogacéo da duragédo do
Fundo Estamo;

» Acompanhamento da acéo judicial intentada por um particular contra o
Fundo Estamo relativo ao imével sito na Av. Alfredo Bensaude, em que €
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v

reivindicada a propriedade de uma area do terreno por usucapido. A
produgao da prova em julgamento foi totalmente favoravel & Fundiestamo,
motivo pelo qual € espectavel que a agéo seja considerada improcedente
e, em consequéncia, seja reconhecida propriedade em toda a extensédo
do terreno a sua atual proprietaria, sem prejuizo no entanto do autor vir a
interpor recurso para as instancias superiores, sendo expectavel que tal
recurso tenha um efeito meramente devolutivo;

Prosseguimento das acdes tendentes a resolugéo de algumas questbes
registrais que impendem sobre o imoével sito em Bicesse-Cascais;

Empreitada de Reabilitagdo Urbana no imovel sito no Campo Grande
n°50, pertencente ao Fundo Fundiestamo | em Lisboa. Intervencéo geral

interior com realizagao de trabalhos em varias especialidades;

Apresentagéo de varios pedidos a Camara Municipal de Lisboa no
sentido desta reconhecer que as obras de reabilitagéo realizadas em
diversos iméveis do Fundo Fundiestamo |, foram executadas em areas
definidas pela CML como de Reabilitagdo Urbana e desse modo
puderem beneficiar da aplicacédo de taxa de IVA mais favoravel;

Empreitada de reabilitagdo do 2° andar do edificio sito na Rua Almirante
Barroso n°® 38, em Lisboa, com a execugéo de diversos trabalhos e

reabilitagdo do Auditério existente no edificio;

Langcamento de consultas para realizagdo de diversos trabalhos no

imovel da Av. Julio Dinis, n°® 11, em Lisbog;

Revis&o do sistema de bombagem de esgotos e da rede incéndio no
edificio sito na Av. Columbano Bordalo Pinheiro n° 86, em Lisboa;

Certificagéo energética da totalidade dos imoveis detidos pelo Fundo
Especial Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |, com excegéo
do edificio sito na Rua Vale do Pereiro, n° 4 e das fragbes autdbnomas do

prédio urbano da Rua Ivone Silva, n° 4;
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» Prestacéo de consultadoria técnica e econdmica as empresas de gestéo
de condominios e aos proprios condominos, na gestdo das fragdes
relativamente a obras de reparacéo, conservacdo e manutengdo dos

mesmaos;

6 — Fundos sob gestao

A Fundiestamo teve sob gestéo no exercicio os seguintes fundos:

» Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Estamo
» Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo |
» Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto Imopoupanca.

6.1 — Fundo Estamo

Este fundo tem um capital de 34 Milhées de euros (M€), representado por 3.400
unidades de participagdo, com o valor nominal de subscricdo de 10 mil euros
cada. Foi autorizada pela CMVM a sua constituicdo em 18 de Novembro de
2005. Iniciou a atividade em 16 de Janeiro de 20086.

As unidades de participacéo do fundo s&o detidas pelas empresas Sagesecur e
Estamo respetivamente na proporgcéo de 3 399 e 1 unidade de participacgéo.

O valor liquido global do fundo era em 31 de Dezembro de 2014

aproximadamente de 30,6 ME.
A carteira atual dos ativos imobiliarios é constituida por dois iméveis.

O valor da unidade de participagdo em 31 de Dezembro de 2013 era de
9.008,6580 €.
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O Resultado Liquido apurado no exercicio foi um prejuizo de 319,9 mil euros
(ME).

6.2 — Fundo Fundiestamo |

O fundo tem um capital de 145 Milh&es de euros (M€), representado por 145.000
unidades de participagéo, com o valor de subscrigéo inicial de 1.000 € cada.

Foi constituido em Dezembro de 2007.
O valor liquido global do fundo era em 31 de Dezembro de 2014 de 145,2 ME.

A carteira de ativos imobiliarios era constituida no final do exercicio de 2014 por
dezassete iméveis. Destes, doze encontravam-se arrendados ao Estado e a
QOutros Entes Publicos, quatro estavam devolutos e um arrendado parcialmente.
Ha ainda uma pequena habitagdo, anexa a um dos iméveis que também se

encontra devoluta.

Para além dos iméveis referidos no paragrafo antecedente, manteve-se no
exercicio o contrato promessa de compra e venda do imoével designado por
Pavilhdo do Conhecimento, sobre o qual ainda n&o foi possivel assinar a
respetiva escritura de compra, recebendo o fundo do promitente vendedor uma

compensagao mensal sobre o sinal entregue que perfez a totalidade do preco.

Em 31 de Dezembro de 2014 foi distribuido aos participantes do fundo cerca de

3,38 M€, conforme referido no ponto 3° supra.

O valor de cada unidade de participagéo, apds a distribuicdo dos rendimentos,
era em 31 de Dezembro de 2014 de 1001,2238 €.

O Resultado Liquido do exercicio foi de 3,5 ME.
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6.3 — Fundo Imopoupanga

A constituicdo do fundo foi autorizada em 14 de Janeiro de 2010 e iniciou a
atividade em 16 de Julho de 2010.

O valor inicial de subscrigéo de cada unidade de participacéo foi de 5,00 €.

O valor liquido global do fundo no fim do exercicio era aproximadamente de 11,4
ME.

O numero total de up’s em circulagéo na data de referéncia era de 2,25 milhées

de up’s.

A carteira de ativos imobilidrios do fundo & constituida por dez iméveis com o

valor global de cerca de 9,1 M€.

Em 3 de Novembro de 2014 foi distribuido o rendimento anual no montante
global de 395 mil euros, pelas 2.054.189 up’s, 0 que correspondeu a um
rendimento liquido unitario de 0,1923 €, apds a retencéo de IRC de 0,0931 €.

O valor da up em 31 de Dezembro de 2014 era de 5,0746 €.

O Resultado liquido do exercicio foi de aproximadamente 397,6 m€.

7 — Demonstragao de Resultados e Balango

Os Proveitos do exercicio atingiram cerca de 1,7 M€, valor semelhante ao
verificado no exercicio anterior. Deste montante, aproximadamente 82%
correspondem as comissbes de gestdo dos fundos sob gestdo e ainda a
comiss@o de resgate. A referida percentagem € superior ao verificado no ano

transato em cerca de um ponto percentual.
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Do valor remanescente, 292 m€ referem-se a Outros resultados de exploragéo,
refletindo os servigos prestados pela Fundiestamo as empresas do grupo € 19

m€ a Juros e rendimentos similares auferidos em depositos bancarios.

As comissbes de gestdo remuneragdo da Sociedade gestora pelos servigos
prestados aos diversos fundos constam dos respetivos regulamentos de gestéo.
A comissdo de gestdo do fundo Estamo e Fundiestamo | correspondem
respetivamente as taxas nominais de 0,36% e 0,8% anual, determinadas
diariamente e incidindo sobre o Valor Liguido Global (VLG) de cada fundo antes
do célculo de comissdes. Ja quanto ao fundo Imopoupanga a Comisséo de
Gestéo é de 1%, taxa nominal, calculada diariamente e incidindo sobre o seu

VLG, antes de comissdes.

Apresentam-se no quadro seguinte as comissdes auferidas pela Fundiestamo

nos ultimos cinco anos.

EVOLUGAO DA COMISSAO DE GESTAO RECEBIDA DOS FUNDOS EM

2014/ ... /2010

Euro

2014 2013 2012 2011 2010

Euiids Estaiis 111.095 115.292 121.271 120.288 120.853

Fundo Fundiestamo | | 1.176.124 | 1172.920 | 1.188198| 1.172.943| 1.187.773

Fundo Imopoupanca 98.940 82.784 75.464 67.709 4.955

Total | 1.386.159 1.370.996 1.384.933 1.360.940 1.313.581

Por seu lado, os Custos totalizaram no exercicio aproximadamente 1,2 M€.
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Destes, destacam-se fundamentalmente duas rubricas que representaram no
seu conjunto aproximadamente 88% do total: Gastos gerais administrativos, com
cerca de 657 m€, correspondendo a um valor inferior ao do ano anterior em cerca
de 3% e Custos com o pessoal, com 440 m€, refletindo também um decréscimo

face ao exercicio transato de aproximadamente 3%.

De referir que para a totalidade dos custos contribui o Imposto sobre o
rendimento do exercicio no montante de aproximadamente 145 me€,

correspondendo a 12% do total.

No que concerne ao Balango, o Ativo apresentou um valor de aproximadamente
de 2,2 M€. Deste montante, perto de 64% corresponderem a Disponibilidades e

a Aplicagbes em instituigbes de crédito.

Por seu turno, o Passivo representou cerca de 21% daquele, alcangando os 467

m€, registando um decréscimo face ao ano anterior de 40 m€ (8%).

Quanto ao Capital Préprio, no valor aproximado de 1,7 M€, apresentava um

aumento de 115 m€, (7%) face ao ano anterior.

8 — Resultado liquido do exercicio

O Resultado Liquido do exercicio corresponde a um lucro de 435.197,04 euros.

9 - Proposta de aplicagao de resultados

O Conselho de Administracdo propde que o Resultado Liquido do Exercicio

tenha a seguinte aplicagéo:

(euros)
Reserva Legal 43.520,00
Dividendos 350.000,00
Resultados Transitados 41.677,04
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10 — Dividendos distribuidos em exercicios anteriores

Os dividendos distribuidos pela empresa nos Ultimos dois anos foram os

seguintes:
DIVIDENDQS DISTRIBUIDOS
EURO
2012 2013
Dividendo distribuido do ano 220000| 320000
Dividendo distribuido de exercicios anteriores 1 000 000 -
Total 1220000| 320000

11 — Perspetiva de atividade da sociedade gestora para 2015

Relativamente ao fundo Estamo continuar&o as agdes tendentes a resolugéo das
questdes que impendem sobre 0s seus imoveis, nomeadamente por um lado, a
resolucdo da agédo que corre tramites em tribunal relativo ao imével da Av.
Alfredo Bensaude e analise do projeto de loteamento, por outro, a regularizagéo

das questdes registrais do terreno sito em Bicesse-Estoril.

Quanto ao fundo Fundiestamo |, no seguimento do que se tem verificado nos
exercicios anteriores, os objetivos passaréo pela alienacdo de alguns imoéveis
com vista a rodar a carteira de ativos patrimoniais de modo a libertar fundos que

possibilitem a amortizacao total ou parcial do financiamento bancario.

Quanto ao fundo Imopoupanga desenvolver-se-&o as a¢des que conduzam a um

crescimento sustentado do fundo.

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA




Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

12 — Nota final

O Conselho de Administracéo agradece a colaboragao sempre dispensada pela

sua acionista Sagestamo - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais

Imobiliarias, SA.

O Conselho agradece ainda a colaboragdo sempre demonstrada pelas
autoridades de supervisdo, CMVM - Comissdo do Mercado de Valores

Mobiliarios e Banco de Portugal.

Lisboa, 28 de fevereiro de 2015
O Conselho de Administracao

C)J \// fv\d/ K

Anténio Jorge de Oliveira Morgado
(Administrador)

Ma ia'Hortense Marques d Szlva Baeta
(Admlmstradora)
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II.  CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES LEGAIS

A Administrag&o da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral
de todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se

encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, & evidenciado o cumprimento das orientacdes legais, ao
nivel da gestéo do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a
fornecedores; das remuneragdes, outras regalias e outras orientagdes legais

obrigatérias.

I.1. Objetivos de Gestao

Vide ponto Perspetivas para 2015.

1.2. Gestdo do Risco Financeiro

Nos termos do Despacho n® 101/2009 — SETF, de 30 de Janeiro, e do
cumprimento dos limites maximos de acréscimo de endividamento, definidos
para 2014, na Lei n°® 83-C/2013,de 31 de Dezembro, declara-se que a

Fundiestamo nédo apresenta qualquer endividamento.

I.3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Conforme evidenciado no anexo abaixo, em conformidade com a RCM 34/2008,
de 22 de Fevereiro, com a alteragéo introduzida pelo Despacho n® 9870/2009,

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA ,\(

A
o



Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

de 13 de abril, e divulgacéo dos atrasos nos pagamentos, conforme definidos no
Decreto — lei n°® 65- A/2011, de 17 de maio:

PMP 2013 2014 Var. 2014/2013
Prazo (dias) 21,8 33,9 121

Dividas vencidas de acordo com o Art. 1.° DL 65-A/2011
Dividas Vencidas (€) 0-90 dias 90-120 dias | 120-240 dias | 240-360 dias | > 360 dias
Aq. De Bens e Servicos 65.669,50 €
Ag. De Capital
Total 65.669,50 €

Em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de Fevereiro e, o Decreto de lei 65-A/2011, de 17 de Maio,
o valor considerado foi s6 a divida a fornecedores de bens e servigos, ndo foi considerado os saldos entre as empresas do grupo Sagestamo.

O prazo medio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica

registado no final do trimestre € definido pelo seguinte indicador:

PIAP = ————————— X 365

Em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de
bens e servicos observados no final de cada trimestre e A corresponde as

aquisi¢cdes de bens e servicos efetuadas no trimestre.

I.4. Remuneragodes e outras regalias

Os valores das remuneragbes dos Orgdos Sociais, atenta as disposicoes
constantes no Capitulo VI do Decreto de Lei n° 71/2007, de 27 de Margo, na
redagdo que |he foi conferida pelo Decreto de Lei n° 8/2012, de 18 de Janeiro
(Estatuto do Gestor Publico), bem como as orientagdes estabelecidas pelo
Despacho n° 764/SETF/2012, de 24 de Maio.

As remuneragdes dos Orgédos Socias durante o ano de 2014, foram as seguintes:

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA




Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA

1. Mesa Assembleia Geral

Mandato Remuneragoes Anual 2014 (€)
Redugio Valor apos
Valor da Senha Remuneratorias | Redugdes
Inicio - Fim Cargo Nome Fixado (€) Bruto (1) (2) (3)=(1)- (2)
2008-2010 Presidente |Ligia Maria do Nascimento Messias de Jesus 311,86€| 62372€ 6862€| 55510€
2008-2010  |Secretaria  |Dora Isabel Dias Sobral Chumela 187,26 €| 374,52€ 17,04€| 357 48¢€
2. Orgéo (s) de Fiscalizagdo
Fiscal unico e Revisor Oficial de Contas
Mandato Identificagdo SROC/IROC Designagdo N de
Mandatos
exercicidos
Inicio - Fim Cargo Nome Nimero Forma (1) Data Contratada na Sociedade
Alves da Cunha & Associados
(inscrita na OROC sob on® 74
inscrita na CMVM sob o n® 2699) -
representada por Dr.José Alves da
2008-2010 Fiscal Unico Cunha, ROC n.® 585 585) AG 02/06/2008 3
José Duarte Assungao Dias. ROCn.®
2008-2010 Suplente 513 513 AG 02/06/2008 3
Legenda: (1) - Indicar AG/DUE/Despacho
Remuneragao Anual 2014 (€)
Valor apos
Redugoes (3)
Nome Bruto (€) Redugdes Remuneratorias (2) =(1)-(2)
Alves da Cunha & Associados -

representada por Dr.José Alves da Cunha,

ROC n.° 585

487524€

487524 €

* Valor de rebibuicé

em conformidad

com as onentagdes estabelecidas pek Despacho n® 7T64/SETF/2012, de 24 de Maio
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3. Conselho de Administragéo

\ Mandato T s Designagio OPRLO
i (Inicio - Fim) Y Forma (1) Data [entificagao Entidade]| Pagadora [O/D]
[ 2008-2010 Vogd Dr. Antonio Morgado AG 0210612008 NA NA
[ 2008-2010 Vogd Eng’ Hortense Baek AG 02/06/2008 NA NA

Legenda: (1) lndicar Resolugao (RYAGDUE/Despacho (D)
Nota: OPRLO - Opgéo pela Remunerago do Lugar de Origem; O/D - Origem / Destno

Acumulagio de Fungoes

Menba do 08 Entidade Fungdo Regime
Dr. Anténio Morgado NA NA NA
Eng*Hortense Baeta NA NA NA
ESTATUTO DO GESTOR PUBLICO
Membros do CA Fixado Classificagao Valores mensais Bruto €
Despesas de
[SIN) [AIBIC] Remuneragio Base | Representagao
Dr. Anténio Mergado S C 366256 € 1.465,02 €
Eng? Horlense Baeta S [ 366256 € 1.465,02€
Remuneragdo Anual Preyistas (€)
N 30 Lei 12- ) H 0 )
ome Vaiieel Firg® ovra Redugao Lei 12 -0. Redu;c:e? R:d?;alu zn‘na Bruta apos Re}illlgnes
ARNMO Remuneratdrias
Dr. Antdnio Morgado 0,00€ 68.856,08 € 0,00€ 3.20401€ 519350 € 000€ 60.458,57 €
Eng’ Hortense Baet 000€ 58.856,08€ 000€ 320401€ 519350 € 0,00€ 60.458,57 €

Nola Redu; 0 de anos artenores refere a remuneragdes regulanzadas no ano em referéncia perencentes a anct anfencres; " indear s motves subjac enies 2 este pocedments, ™ inclur aremuneragdo + 2 daspesas derepresenta o

Remuneragao Anual Efectivas (€)
Membro do CA (Nome) i e Redugoes Valor apos Redugoes
Vaivel EIR el Remuneratorias (2) @)=(1)-2)
Dr. Antonio Morgado 0,00€ 68.856,08 € 68.856,08 € 8.397,51 € 60.458,57 €
Eng® Hortense Baela 0,00€ 68.856,08 €| 68.856,08 € 8.397,51 € 60.458,57 €
Nota: Redugdo de anos anteriores: refere a Oes regularizadas no ano em referéncia pertencentes a anos

tagdo (sem redugdes)

*indicar os motvos subjacentes a este procedimento; ** incluira r ¢ao +as desp de rep
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Beneficlos soclals (€)
Membro do CA (Nome) Subsidio de Refelgio Regime de Protegdo Social Soguro de Satde Seguro ds Vida OQutros
ValorDia Montante pago Ano Identificagdo Valor Wentificagio Valor
Dr. Aninio Morgado 0.00€ 0.00€ SS TOH9T € 9488 € 000€ NA. NA
Eng’ Horense Baela 0.00€ 0.00€ SS 7.09585€ 169862 € 000€ NA. N.A

Gastos com Comunicagoes Moveis (€)
Membro do CA
el do. A Mol Plafonq I.lensal Valor Anual Observagoes
Definido
Dr. Anténio Morgado 80,00€ 74491 €
Eng® Hortense Baeh 80,00€ 642,29€
Encargos comViatuwras
2 sy N.* Prestacies
Foe o CA Pon Vidura tibuida | Coebraviods | Volorderdacina | gy, g Anolnido AnoTerms  (Valor daRendoblensa| SXAMA | e gy
contrato daviatura comRendas
Remanescentes
Dr Antério Morgady Sm Sim P59 Rening 2012) 2016} £4483¢€ 773786¢ 2
Eng' Horterse Badla Sim Sm WETHE  [Rening 2009) 2014) 70595 € 847120 0
Legenda (1) eurogho/ A0/ Lessng ou ctra
Plafond mensal Gastos anuais associados a Viaturas (€)
HMembro do CA (Nome) definido para oDt it PP 5 5 Observagdes
combustivel ombustivel Portagens ras Reparagdes eguro
Dr. Antdnio Morgado 332.72€ 271084 € 165,05 € 0,00€ 0,00€
Eng? Hortense Baeta 332,72€ 1.728,81€ 23760 € 0,00€ 0,00€
| Gastos anuais associados a deslocagdes em Servigo (€)
Membro do CA (Nome) Deslocagdes em Custo com g Outras Gasto total com
4 2 Ajudas de Custo
Sorvigo Alojamento Identificar Valor viagens (Z)
Or. Antonio Mergado 10935 € 0,00€ 0.00€ n.a. 0,00€ 109,35 €
Eng’ Hortense Baeta 290,95 € 0.00€ 0,00€ n.a. 0,00€ 29095 €

I.5- Redugédo de gastos operacionais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugées sobre a elaboracéo dos
Instrumentos Previsionais de Gestéo (IPG) para 2014, conforme evidenciado

Nno anexo abaixo:

RELATORIO E CONTAS DE 2014 PAGINA /LL



Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

Absoluta | % Absoluta | %
PRC Heta 2014 Exec. 2013Exec. | 2012Exec. | 2011Exec. | 2010 Exec. Varagio 14113 Variagio 204010
(1) CMVMC (m€) 0,00 € 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0% 0,00€ 0%
(2) FSE (m€) §57035,33 €| 676.552,02€ 902832,31€| B51.213,77 €| 995.79781€|-19.516,69 € -3%{-338.762 48 € -34%
em finha com
Deslocagdes/Estadas 2013 2389.21€ 1.605,55 € 3131,82€ 419916 €|  5.369,62€ T183.66€ 49% -2.980,41€ D%J
em finha com %J
Audas de cust 2013 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 0,00€ 0.00€ 0% 0,00€ 0
em finha com
Comunicagdes 2013 443261 € 563831 € 5.12229€ 485734€  110968€| -1205,70¢€ 9%| 3.322.93¢€ 0%
(3) Gastos com 0 pessoal (m€) 43981663 €| 455.929.91€) 432.07833€| 398.47698 €| 381.170,74 €|-16.11326 € -4%[ 58.645,89 € 15%
(3.1) dos quais indemnzagdes na. 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 0,00€ 0,00€ 0% 0,00€ ﬂ
(4) Total Gastos = (1) #(2) #(3)-(3.1) 1.096.851,96 €| 1.132.481.93 €] 1.334.910,64 €| 1.249.6%0,75 €[1.376.968,35 €|-35.629,97 € -3%]-280.116,59 € -20%[
(5) Volume de negacios (m€) 1426.093,91 €| 1.392.756,43 €| 1.440485,00€] 1.392.013,97 €]1332.135,19€) 35337 48 € 0% 95.95672€ T%!
Peso dos Gastos no W (4)I(5) (%) 7% 8% 3% 80%) 103%) 0,00€ 0% 0,00€ 0
Numero de RH -3%face 2012 T 1 8 8 na 000€ 0% na 0%
N° de efectvos 5 5 5 ) na 0,00€ 0% na 0%
N’ de cargos de Diregao 1 1 1 1 na 0,00€ 0% na 0%
N* de efectivosicargos Diregao 5 5 5 5| na 0 0% na 0%|
Viaturas 0 0% na. 0%|
N’ de Viaturas 1 1 na na na 0,00 € 0% na 0%
Gaslos com as vialuras 2262189 2281795 na na na -196,26 € 0% na 0%

1.6 — Informagéao a constar no Site do SEE

O quadro infra, conforme modelo disponibilizado, menciona a informagéo que
se encontra divulgada a 31 de Dezembro de 2014 no Site da Empresa:

Divulgagio

Informagdo a constar no Site do SEE SHTA, |Deta Atualizosao C
Estaiutos Sim
Car a0 da Empresa Sim
Fungéao de Tutela e accionista Sim
Modelo Governo/Membros dos Orgaos Secias Sim
Identficagao dos érgaos sociais Sim
Estatuto remuneratorio ixado Sim Relatério e Contas
Divulgagao das remuneragdes auferidas pelos Orgdos Socias Sim Relatorio e Contas
o i . Niio Vai-se proceder 4 sua
Identificagdo das ingdes e responsabilidades dos membros do Conselho de Administragao regularizagao em 2015
] ‘ o ) Nio Vai-se proceder a sua
Apresentagao das sinteses curriculares dos membros dos orgéos Socias regularizagao em 2015
Esforgo Financeiro Pblico NA
Ficha Sintese NA
Informagéo Fi historica e aual Sim
Principios de Bom Governo Sim
Regulamentos Internos e Externos a que a empresa esta sujeita Sim
Transagdes R elevantes com entidades relacionadas Sim
Quiras ransagdes Sim
Analise de ilidade da empresa nos dominio Sim
Economica Sim
Social Sim
|Ambiental Sim
|Avaliagéio do cum primento dos Principios de Bom Govemo Sim
|Cedigo de Efica Sim
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1.7. Cumprimento das orientagdes legais

Nos termos do oficio — circular, relativo as instrugdes sobre a elaboracao dos

Instrumentos Previsionais de Gestéo (IPG) para 2014, para efeitos de

sistematizag&o da informagéo quanto ac cumprimento das orientagdes legais,

foi preenchido o quadro infra:

Cumprimento das Orientagaes Legais

Cumprimento

Sim | Nao|N.A.

Quantificagdo | Identificacdo

Justificag3o/Referéneia 2o Ponto do
Relatério

Objetivos de Gestio:

Cbjetivo 1

Objetivo 2

>

Qjetivo 3

Gestdo do Risco Financeiro

Vide ponio 1.2 Gestio do Risco Financeiro

Limites de Crescimento do Endividamento

Vide ponio 1.2 Gestio do Risco Financeiro

|Evolugdo do PHP afornecedores

Vaniagao em 2014 do PMP a bomecedores
(em dias): 12,1

Vide ponto 1.3 Prazo médio & arasos de

(Pagamentos

Divulgagdo dos Atrasos nos Pagamentos (*Arrears”)

Recomendagdes do acionista na (lima sprovago de contas:

Recomendacdo |

Recomendagdo 2

Etc.

Remuneragdes:

Nao atibuicdo de prémios de gestio, nes temos art® 41.° da Lei 83-C/2013

Orgaos sociais - redughes remunerabrias vigentes em 2014

Auditor Externo - redugdo tremuneratixia nos termos do arf 73.° da Lei 83-C2013

Vide L4R

Restankes trab - redugdes ias vigentes em 2014

R - proibico de valorg erabirias, nos Brmos do art® 38.° da Lei 83-C/2013

¥

e outras regalias

Artigo 32 do EGP

Ubizago de cariies de crédib

=

Reembolso de despesas de representa;do pessod

Pablica

Aplicag o das norm as de contratag o pibica pela empresa

Aplicag30 das normas d ;30 plblica pelas p

=

Conlratos subm ebdos a visio prévio do TC

ias do Tribunal de Contas

Recomendagio 1

>

Recomendagio 2.

Parque Automével

|Vide ponb L5, Redugdo de gasbs
e

N.° de Vigras

Gastos com Viauras

2262169€

Gastos Operacionais das Emp POblicas (art. 61.° da Lei 83-CR019)

Vide pon L5, Redugdo de gasbs
operacionais

[Redugaa de Trabalhadores (art. 60.° da Lei 83-C12013)

N> de rabahadores

Var. absoluta e %em 2014 face a 2013 0

N.° de cargos dirigentes

| =

Var. absoluia e %em 2014 face a 2013 0

Principio da Unidade de Tesouraria (art. 123.° da Lei 83-C12013)

Disponi centalizadas no IGCP

[uras auferidos em incumprimenios da UTE e enregues em Receda a0 Estado

Esth disp do cumprimento do PUT
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Lisboa, 28 de Fevereiro de 2015

O Conselho de Administracéo
% 0 A V FA S \A/
Dr. Antdnio Jorge de Oliveira Morgado
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014



BALANCO,

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

MAPA DE FLUXOS DE TESOURARIA



BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Rubricas Notas 31-12-2014 31-12-2013

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais 4 469,50 469,50
Disponibilidades em outras instituicées de crédito 4 538 233,63 130 275,30
Aplicagdes em instituigdes de crédito 4 850 000,00 1 300 000,00
Outros activos tangiveis 5 6 761,82 9 873,99
Outros activos 7 788 553,81 668 425,88
Total de Activo 2184 018,76 2 109 044,67
Passivo

Provisdes 16 76,60 2 304,52
Passivos por impostos correntes 6 102 072,84 56 864,28
Outros passivos 8 365 267,59 448 471,18
Total de Passivo 467 417,03 507 639,98
Capital

Capital 9 1 000 000,00 1 000 000,00
Outras reservas e resultados transitados 10 281 404,69 219 678,99
Resultados do exercicio 10 435 197,04 381 725,70
Total de Capital 1716 601,73 1 601 404,69
Total de Passivo + Capital 2 184 018,76 2 109 044,67
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS NOS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Rubricas Notas 31-12 - 2014 31-12-2013
Juros e rendimentos similares 11 18 742,54 22 112,31
Margem financeira 18 742,54 22 112,31
Rendimentos de servigos e comissdes 12 1428 093,91 1392 756,43
Encargos com servigos € comissdes 12 60 901,55 65 570,69
Outros resultados de exploragéo 13 291 920,48 303 549,49
Produto Bancario 1677 855,38 1652 847,54
Custos com pessoal 14 439 816,63 455 929,91
Gastos gerais administrativos 15 657 035,33 676 552,02
AmortizagGes do exercicio 5 3212,16 3 082,49
Provisdes liquidas de reposi¢cdes e anulagdes 16 (2 227,92) (22,59)
Resultados antes de impostos 580 019,18 517 305,71
Impostos
Correntes 144 822,14 135 580,01
Resultados apés impostos 435 197,04 381 725,70

O Técnico Oficial de Contas
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NOS CAPITAIS PROPRIOS
NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

Reservas Resuttados Resultados Capital
Capital legais transitacdos Liquidos Préprio
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 1000 000 120177 1 065 309 254193 2439679
Tranferéncia para reservas 25 420 228773 (254 183)
Dividendos (1220 000) (1220 000)
Resultado liguido do exercicio 381726 381726
Saldo em 31 de Dezembro de 2013 1000000 145 597 74 081 381726 1601 405
Tranferéncia para reservas 38176 23 551 (61727)
Dividendos (320 000) (320 000)
Resultado liquido do exercicio 435 197 435 197
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 1000 000 183773 97 632 435197 1716 602
O Técnico Oficial de Contas A Administracéo
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
NOS EXERCICIOS FINDOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

2014 2013
Actividades Operacionais
Recebimento de clientes 1570731 1577 606
Pagamentos a fornecedores (770 212) (990 584)
Pagamentos ao pessoal (203 889) (195 614)
Fluxos gerados pelas operacées 596 630 391 408
Pagamentos/recebimentos do imposto s/rendimento (56 864) (71 347)
Outros recebimentos/pagamentos relativos a actividade operacional (624 338) (1 459 195)
Outros recebimentos/pagamentos relativos & actividade operacional 28 474 (11 109)
Fluxos gerados antes das rubricas extraordinarias (56 099) (1 150 243)
Fluxos das actividades operacionais (56 099) (1 150 243)
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Juros e rendimentos similares 14 057 20794
Fluxos das actividades de Investimentos 14 057 20794
Variagéo de caixa e seus equivalentes (42 042) (1 129 450)
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 1430745 2 560 194
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 1388 703 1430745
O Técnico Oficial de Contas A Administragdo

}V 1 Loy o Al

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS DE 2014 E 2013 PAGINA




ANEXO AO BALANGCO
E
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS



1. NOTA INTRODUTORIA

A FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., foi constituida
pelo Decreto-Lei n® 209/2000 no dia 2 de Setembro de 2000. A Sociedade tem por objeto social a
administragcdo, em representacdo dos participantes, de um ou mais fundos de investimento
imobiliario, abertos ou fechados, cujos investimentos seréo destinados & aquisicdo de bens
imdveis para arrendamento preferencialmente ao Estado e a outros entes puablicos.

Os fundos de investimento imobiliarios, bem como as carteiras de ativos sob gestdo, em 31
de Dezembro de 2014 encontram-se detalhados na Nota 17.

Conforme indicado na Nota 9 a Sociedade é detida integralmente pela Sagestamo — Sociedade

Gestora de Participagdes Sociais Imobiliarias, SA.

2. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo

As demonstracdes financeiras da Fundiestamo foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA'’s), nos termos do Aviso n°
1/2005, de 21 de Fevereiro e das Instrugdes n® 23/2004 e n° 9/2005, do Banco de Portugal, na
sequéncia da competéncia que lhe é conferida pelo nimero 3 do Artigo 115° do Regime Geral das
Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de
Dezembro.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacédo das demonstragies

financeiras, foram as seguintes:
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a) Comissbes

Comiss&o de gestio

A comisséo de gestéo, de acordo com o Decreto-Lei n® 276/94, de 2 de Novembro, corresponde
a remuneracéo da Sociedade pela gestio do patrimonio dos Fundos de Investimento Imobiliario.
Esta comissdo é calculada diariamente, por aplicagdo de uma taxa definida nos respetivos
regulamentos de gestdo, sobre o valor liquido global dos Fundos, antes de comissdes, sendo
registada na rubrica de "Rendimentos de servicos e comissdes” da demonstragao dos resultados
(Nota 12).

b) Ativos tangiveis

Nos termos da norma IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela
Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade sdo registados ao custo de aquisigéo,
deduzido das amortizagbes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos de reparacéo,
manutencgéo e outras despesas associadas ao seu uso s&o reconhecidos como custo do periodo,

na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

As amortizagbes sdo calculadas e registadas em custos numa base sistemética ao longo do
periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel para uso, que corresponde aos seguintes
anos de vida util estimada:

Anos de

vida atil
Equipamentos de transmissao 8a10
Equipamento Informatico 3

¢) Especializacdo de exercicios

A Fundiestamo regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializagdo de exercicios, pelo qual estas sdo reconhecidas & medida que sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.
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d) Impostos

A Fundiestamo esté sujeita a tributacéo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) e respetiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de Dezembro de 2014 e
2013 corresponde a 26,5%.

Na sequéncia da publicacdo da Lei n° 64/2008, de 5 de Dezembro, as despesas de
representacéo e os encargos relacionados com viaturas ligeiras de passageiros sdo tributados
autonomamente em IRC a taxa de 10%.

O imposto corrente € calculado com base no resultado fiscal do periodo, o qual difere
do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos ou

proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas serédo considerados noutros periodos.

e) Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacdo da demonstracdo dos fluxos de caixa, a Sociedade
considera como “Caixa e seus equivalentes” o total dos saldos das rubricas “Caixa e
disponibilidades em bancos centrais” e "Disponibilidades em outras instituicdes de crédito”.

f) Encargos com férias e subsidio de férias

Tém sido constituidos em anos anteriores acréscimos de custos para fazer face aos
encargos correspondentes a férias e subsidio de férias vencidas e a pagar no exercicio seguinte.
Os correspondentes montantes sao registados no passivo, na rubrica de Encargos a Pagar (Nota
8).

3. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS

POLITICAS CONTABILISTICAS

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Fundiestamo com base nas regras definidas
pelo enquadramento fiscal em vigor. No entanto, em algumas situagées, a legislacéo fiscal pode
ndo ser suficientemente clara e objetiva, originando a existéncia de diferentes interpretacdes.
Nestes casos, os valores registados resultam do melhor entendimento dos 6rgéos responsaveis
da Sociedade sobre o correto enquadramento das suas operagdes, o qual é no entanto suscetivel
de ser questionado por parte das Autoridades Fiscais.
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4. DISPONIBILIDADES E APLICACOES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o saldo desta rubrica corresponde a depésitos a ordem

domiciliados na Caixa Geral Depdsitos, S.A. e no BPI. Em 31 de Dezembro de 2014 a empresa

tem constituido um depdsito a prazo na Caixa Geral de Depédsitos.

2014 2013
Caixa 470 470
Depésitos a ordem 538 234 130 275
Aplicagbes em instituicées de crédito 850 000 1 300 000
Total disponibilidades 1388703 1430 745

5. ACTIVOS TANGIVEIS

No ano de 2014, o movimento ocorrido nas rubricas de ativos tangiveis foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2013 Movimentos no periodo Saldo em 31-12-2014

Valor  Amortizagbes  Valor Amortizagdes Valor Amorlizagfes Valor

Bruto Acumuladas _ Liquido Correc. _do exercicio Bruto Acumuladas Liquido
Mobiliario 10 008 5553 4455 - 1251 10 008 6 804 3204
Maquinas e Ferramentas 809 643 166 100 89 809 632 177
Equipamento Informatico 11777 7 851 3926 - 1534 11777 9385 2392
Instalagdes Interiores 3388 2 061 1327 - 339 3388 2 400 988
25 982 16 108 9874 100 3212 25982 19 220 6 762

6. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal,

medida pela relacéo entre a dotacédo para impostos sobre lucros e o lucro do exercicio antes de

impostos, podem ser apresentados como se segue:

2013

2014
Impostos correntes 144 822
Resultado antes de imposto 580 019
Carga fiscal 24,97%

135 580
517 306

26,21%

De acordo com a legislagdo em vigor, as declarac6es fiscais podem ser objeto de revisdo

por parte da Administracao Fiscal durante um periodo de quatro anos. Em virtude desta regra, as

declaragdes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2011 a 2014 poderdo vir a ser

revistas. Na opinido do Conselho de Administragdo da Sociedade, n&o é previsivel que qualquer
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corregédo ou liquidacéo adicional, relativamente aos exercicios acima referidos, seja significativa

para as demonstracées financeiras anexas.

7. OUTROS ACTIVOS

Qutros Ativos 2014 2013

Comissbes de gestdo dos fundos a receber 397 915 366 545
Outros Devedores

Sagestamo 514 23 289

Estamo 255 863

Consest 7 146 7146

Outros 4108
Rendimentos a receber 370 573 4916
Despesas com encargos diferidos

Seguros 6 737

Rendas 5449 6 376
Qutros 221 184

788 554 668 426

O saldo das contas referentes a “rendimentos a receber” relaciona-se com gastos a imputar

a empresas do grupo ainda néo faturados e comisséo de gestio.

8. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica apresenta a seguinte composicéo:

Outros Passivos 2014 2013
Encargos com férias e subsidio de férias 58 018 133 743
Sagestamo 147 565 159 856
Estamo 14 865 42 208
Fundger 54 104
Qutros fornecedores 65670 32 967
Outros credores 7 541 66 182
IVA a pagar 53 036
Seguranc¢a Social 9 465 9 302
Retenc¢des na fonte de IRS 8 039 8 041
365 268 505 335
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Os saldos das contas da Sagestamo e da Estamo a 31 de Dezembro de 2014 referem-se aos
saldos de débitos efetuados por aquelas empresas na partilha de custos de estrutura.
9. CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o capital da Sociedade é de 1.000.000 Euros,

encontrando-se totalmente subscrito e realizado. A Fundiestamo é totalmente detida pela
Sagestamo — Sociedade Gestora de Participacdes Sociais Imobiliarias, SA.

10. RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO PERIODO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, estas rubricas tém a seguinte composigéo:

Rubrica
2014 2013

Qutras reservas e resultados transitados
Reservas Legais 183 773 145 598
Resultados Transitados 97 632 74 081
281 405 219679
Resultados liquidos do exercicio 435 197 381726
716 602 601 405

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de Dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de Setembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva legal
até a concorréncia do capital, ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resultados
transitados, se superior. Para tal, é anualmente transferido para esta reserva uma fracdo néo
inferior a 10% do resultado liquido do exercicio, até perfazer o referido montante. Esta reserva sé
pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DE 2014 E 2013 PAGINA ﬁ

ey



11. JUROS E RENDIMENTOS/ENCARGOS SIMILARES

Estas rubricas tém a seguinte composigéo:

2014 2013

Qutros juros e rendimentos similares 18 743 22112

12. RENDIMENTOS / ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, estas rubricas tém a seguinte composicéo:

Rendimentos / Encargos
com Servigos e Comissfes 2014 2013

Comissdes de Gestdo

Imopoupanca 98 940 82 784
Estamo 111 095 115 292
Fundiestamo | 1176 124 1172 920

1386 159 1 370 996

Comissdes de Resgate

Imopoupanca 41 935 21760

Custos

Qutras 60 902 65 571
60 902 65 571

O valor de outros custos refere-se a taxas de supervisdo debitadas pela CMVM, as quais
incidem sobre aos valores dos fundos sob gestdo, sendo estes montante igualmente debitados

aos respetivos fundos
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13. OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAO

Outros Resultados de Exploracio 2014 2013
Quotizacdes 5600 5600
Perdas extraordinarias 38 363
QOutros custos 5038 5271
Outros impostos 216 386
Qutros rendimentos e receitas (302 812) (315 170)

(291 920) (303 549)

14. CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica tem a seguinte composicao:

Custos com pessoal 2014 2013
Remuneragdes dos 6rgédos de gestéo 120 338 131 231
Remuneragdes dos empregados 226 051 227729

346 389 358 960
Encargos sociais 84 383 88 865
Outros custos com pessoal - formacgédo e seguros de
doenga 9045 8 106
439 817 455 930

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o nimero de efetivos ao servico da Sociedade era de

cinco.
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15. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Em 31 de Dezembro 2014 e 2013, esta rubrica tem a seguinte composicéo:

Gastos gerais administrativos 2014 2013

Fornecimentos de terceiros

Agua energia e combustiveis 9139 13 076
Material consumo corrente 1 944 3518
Material higiene e limpeza 5 640 6210
Comunicacgdes 4 433 5638
Deslocacbes e estadas 2389 1606
Publicidade 2758 3584
Conservacgéo e reparagio 4 196 4 069
Rendas e alugueres 73 896 74 098
Avencas e honorarios 1 661 2030
Consultores e auditores externos 47 109 44 067
Comissodes (BPI) 81 240 69 850
Avaliadores externos 5320 12 977
Consultoria Fundger 216 274 216 468
Sagestamo - reparticao de custos 147 565 158 552
Estamo - reparticdo de custos 14 865 22 877
Outros servigcos 38 607 37 933

657 035 676 552

16. PROVISOES

A 31 de Dezembro de 2014 foram constituidas as seguintes provisdes para riscos gerais de

crédito:
Devedor 2014 2013
Sagestamo 514
Consest 7145
Estamo 223 306
Total 7 659 223 306
Proviséo riscos gerais de crédito 1% 1%
Valor da provisédo 77 2 233
Provis&o constituida no exercicio (2 228) (23)
ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE 2014 E 2013 PAGINA ﬁ

b ey



17. ACTIVOS GERIDOS

Os Fundos geridos pela Fundiestamo consistem em trés fundos imobiliarios, dois dos quais
sdo fundos fechados e um é um fundo aberto. A constituicdo dos mesmos foi autorizada por
deliberacbes do Conselho Diretivo da CMVM - Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios.

2014 2013
Valor do UP's em Valor Valor do UP's em Valor
Fundo Fundo Circulagdo  da UP Fundo Circulagdo da UP
Imopoupanga 11 415 748 2249572 5,0746 8794 574 1738770 5,0579
Estamo 30629437 3400 9009 30949 310 3400 9103
Fundiestamo | 145177 449 145 000 1001 145 068 262 145 000 1 000
187 222 634 184 812 146

18. REMUNERACOES DOS ORGAOS DE GESTAO DE ADMINISTRACAO E FISCALIZACAO

2014 2012
Conselho de administracéo 120 338 131 231
Assembleia geral 461
Revisor Oficial de Contas 4 875 4 875
125213 136 567

19. PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRAFICOS

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes

realizadas em Portugal.
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20. CONSOLIDACAO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, as demonstracdes financeiras da Sociedade sédo
incluidas nas contas consolidadas da Parpublica — Participactes Publicas, SGPS, empresa mée
do grupo em que se insere e que controla por via indireta, a totalidade dos direitos de voto da

empresa. Os documentos de prestacdo de contas desta empresa poderéo ser consultados em

www. parpublica.pt.

21. SALDOS COM EMPRESAS RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 os principais saldos e transagdes com a Sagestamo e

empresas do grupo foram os seguintes (saldos devedores/credores):

2014 2013
Balanco (ativo / (passivo)
Sagestamo 9 504 23 289
Estamo 233 850 255 863
Consest 11 101 7 146
Sagestamo (147 565) (159 856)
Estamo (14 865) (42 208)
Demonstracdo de Resultados
Proveitos
Sagestamo 8 990 18 934
Estamo 233 850 208 019
Consest 3955 4 057
Custos
Sagestamo 147 565 158 552
Estamo 14 865 22 877

ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DE 2014 E 2013
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E

CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS



AINES DN CUNHMN, A.DIAS & ASSOCINDOS

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, Lda.

v/ /

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugao

1. Examindmos as demonstragBes financeiras anexas da FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., as quais compreendem o Balango
em 31 de Dezembro de 2014, (que evidencia um total de 2.184.019 euros e um total de
capital proprio de 1.716.602 euros, incluindo um resultado liquido de 435.197 euros), a
Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstracdo das alteragdes no Capital

Préprio, a Demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e o Anexo.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo a preparacdo de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira da
Empresa, o resultado das suas operagdes, as alterages no capital préprio e os fluxos de
caixa, bem como a adopg¢do de politicas e critérios contabilisticos adequados e a

manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e

independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
segurancga aceitavel sobre se as demonstragGes financeiras estdo isentas de distorgdes
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes

constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas

—

Sociedade Civil sob forma comercial * Capital Social: 25.000 euros ¢ Matriculada na CRL Lisboa com o NIPC 502 289 740
Inscrita na lista dos Revisores Oficiais de Contas com o n-2 74 « Inscrita no Registo de Auditores da CMVM com o n.2 2699
Rua Américo Durdo, 6 — 82 Esq. — 1900-064 LISBOA - PORTUGAL « TEL.: 21829 28 80 —FAX: 218470780 = acad@acad.pt * www.acad.pt



em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragdo, utilizadas na sua
preparacao;

- a apreciacdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacdo, tendo em conta as circunstdncias;

- a verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciacdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das

demonstracdes financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia da informagao financeira

constante do relatério de gestdo com as demonstragées financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expressdo

da nossa opinido.

Opinido

7. Em nossa opinido, as demonstraces financeiras referidas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigdo
financeira da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A., em 31 de Dezembro de 2014, o resultado das suas operagdes, as
alteragBes no capital proprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com as normas do plano de contas para o sistema bancario e parabancario

em vigor, aplicaveis as sociedade gestoras de fundos de investimento imobiliario.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informacdio constante do relatério de gestdo é

concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Lishoa, 3 de Marc¢o de 2015

A 2

ALVES DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADQS, SROC
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha
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RELATORIQ E PARECER DO FISCAL UNICO

1. Em cumprimento das disposicdes legais aplicdveis, o Fiscal Unico apresenta a
Assembleia Geral o seu Relatdrio e Parecer sobre o relatdrio de gestdo e as contas
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014 que lhe foram presentes pelo
Conselho de Administracdo da FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobilidrio, S.A..

2. Durante o exercicio em apreco, a Sociedade coniinuou a assegurar a gestdo de 3
fundos imobiliarios: o Fundo Estamo, o Fundo Fundiestamo | e 0 Fundo Imopoupanga. Os
rendimentos com servicos e comissdes cresceram cerca de 2,54%, comparativamente
com 2013, e os gastos gerais administrativos, acrescidos dos custos com o pessoal,
diminufram 3,15% em igual periodo. Neste contexto, foi possivel obter um resultado
iiquido do exercicio de euros (435.197,04 euros), superior ao registado em 2012

(381.725,70 euros) em cerca de 14% .

3. O Fiscal Unico acompanhou a gestdo da Empresa durante o exercicio de 2014 e
desenvolveu as andlises e verificacdes adequadas as circunstdncias, tendo emitido ainda

a competente Certificacdo Legal das Contas, com data de hoje.
4, Assim sendo, somos de parecer que:
a} sejam aprovados o relatério de gestdo e as contas do exercicio de 2014;

b) seja igualmente aprovada a proposta de aplicacdo de resultados apresentada pelo

Conselho de Administracio.

5. Finalmente, o Fiscal Unico agradece ao Conselho de Administra¢io e aos servicos a
forma como sempre facultaram a informac8o e prestaram os esclarecimentos solicitados

para o bom desempenho da missdo de que estd incumbido.

Lishoa, 3 de Margo de 2015

O FISCAL UNICO
N T — =
ALVEé DA CUNHA, A. DIAS & ASSOCIADOS
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
representada por José Luis Areal Alves da Cunha
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I, MISSAQ, OBJETIVOS E POLITICAS

Amisséo da Fundiestamo enguanto empresa instrimental do Grupo Sagestamo para a atividade de gestéo
de Fundos de Investimento Imobiliario consiste na criagao de valor para os acionistas através da gestao de
undos por si constituidos que visem a valorizagao dos meios financeiros colocados & disposicio pelos

parficipantes.

A Fundiestamo na sua atividade de per si tem em vista a obtengao de niveis elevados de rendibilidade para
0s seus acionistas. Nao ha contrato de gestao assinado com ¢ Conselho de Administragae. Os resultados
liquidos da Fundiestamo passaram de 382 mil euros em 2013 para 435 mil euros em 2014 havendo assim

um aumento da ordem dos 14%.

Relativamente 4 atividade de gestao de fundos os esforgos da Sociedade Gestora tém sido desenvolvidos
no sentido da obtengéo de niveis interessantes de distribuicao de rendimentos e da valorizagao das
unidades de participagéo para os investidores dos fundos sob sua gestéo, numa perspetiva de médio &

longo prazo, de forma a assegurar o crescimento sustentado dos mesmos.

Apesar de ndo haver nenhuma orlentago escrita, procura-se aumentar o vaior sob gesido do fundo de
investimento aberto Imopoupanga gerido pela Fundiestamo de forma a assegurar o seu crescimento
continuo, mantendo ao mesmo fempo quanto so fundo fechado Fundiestamo | um bom nivel de

femuneragac dos capitals disponibilizados pelos investideres numa andiise de médio / longo prazo.

Os capitais dos fundos geridos passaram de 184,8 milhGes de euros em 2013 para 187,2 mithdes de euros
havendo um aumento da ordem dos 1,6%, embora apenas um dos fundos seja aberto, Por seu tumo o
Fundo Fundiestamo | e o Fundo Estamo, tém reconhecido nos ultimos anos desvalorizagbes nos seus
iméveis, fruto da depressao sentida no setor imobilidrio, embera tenha, apesar de tudo este Fundo

distribuido rendimentos aos seus investidores.

Reiativamente ao Fundo Especial de investimento imobiliario Aberto Imopoupanca a rendibiiidade ne titimo
ano atingiu os 3,78%. Quanto ac Fundo Fechado Fundiestamo | a rendibilidade foi nesse periodo de 1,12%.
No que conceme ao Fundo Fechado Estamo a rendibilidade tem sido negativa porque é um Fundo apenas
com dois terrenos cujos usos fuluros se encontram em estudo, n&e produzindo neste estagio qualquer

rendimento.

Avisao da Fundiestamo & ser uma empresa de referéncia no mercado das Sociedades gestoras de fundos
de investimento imobilidrio visando o aumento do capital do Fundo aberto gerido através da aquisicio de
imdveis, preferencialmente de rendimenio & a prestagéo de serviges de exceléncia nas relagdes com os

arrendatarios. A distribuicdo de bons niveis de rendibilidade aos investidores, quando comparados com
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investimentos aitermativos de risco semelhante no Funde Fundiestamo | e Imopoupanga $8o também um

objefivo,

Os valores que orientam esta empresa s3o a transparéncia, ética, integridade e prefissionalismo, com uma
reduzida equipa, motivada, a prestago de servicos de exceléncia, aos defentores das unidades de
participagao dos fundos geridos, um bom relacionamento com CMVM e Banco de Fortugal, bem como,

com os arrendatarios, prestadores de servigo e fornecedores.

Tendo em atengao o objetivo referide, a empresa de acordo com o tipo de Fundo em questao, escoihe os
alivos mais adequados, segunde s&os critérios de sequranca, rendibilidade e risco, tendo ainda sempre

presente as limitagoes legais relativamente ao peso que cada ativo podera ter na carleira.

Os fatores chave de que dependem os resuitados da empresa sdo, essencialmente, as comissdes de

gestao pagas pelos Fundos de Investimento imobiliario sob sua gestao.

A Fundiestamo néo presta servige pablico, nem tem politicas seforiais definidas,

I, ESTRUTURA DE CAPITAL

A Fundiestame - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenio Imobiliério, SA ¢ detida a 100% pela
Sagestamo - Sociedade Geslora de Participagdes Sociais Imobiliarias, SA que, por sua vez, e detida

integralmente pela Parplblica - Participagdes Priblicas, (SGPS), SA.

O capital social, infegralmente subscrite e realizado, m dinheiro, é de 1.000.000,00 euros e & representado

por 200.000 agbes nominativas no valor nominal de 5 euros cada uma.

As agbes séo obrigatoriamente nominativas e representadas por titulos que incorporam o niimero de agbes

de que cada acionista é titular,
Os tituios s&o assinados por dois administradores, podendo ambas as assinaturas ser de chancela.

As agBes podem revestir forma esoritural, sendo as agdes fituladas ou escriturais reciprocamente

convertiveis a pedido do acionista.

O Conselho de Administragao nao tem conhecimento da existéncia de acordos parassceiais relativos a

Fundiestamo que possam conduzir a eventuais restrigdes.

ll.  PARTICIPACOES SOCIAIS E OBRIGACOES DETIDAS

A Sociedade n&o detém qualquer participag3o no capital de ouiras Sociedades,

Os membros dos 6rgéos de administragéo & de fiscalizacso ndo detém quaisquer agdes e obrigagbes, nos
termos do n° 5 do artigo 447° do CSC,

4
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As relagbes de natureza comercial entre as empresas do grupo restringem-se 4 prestagéo de servigos

técnicos entre si, formalizados em contratos de prestagéo de servigos.

IV.ORGAOS SOCIAIS E COMISSOES

S&o drgéos da Sociedade a Assembleia Geral, o Consalho de Administracéo e o Fiscal Unico,

A. Mesa da Assembleia Geral

A Assembleia Geral é o drgéo supremo da Sociedade e as suas defiberagbes sao obrigatérias para todos
0s acionistas e s8o tomadas por maioria de votos emitidos pefos acionistas presentes ou representados,

exceto nos casos em que a lei exija majoria qualificativa.

Amesa da Assemblefa Geral & constituida por um presidente e um secretario, eleitos por periodos de trés

anos,

A Assembleia Geral reline ordinariamente peio menos uma vez par ano e extraordinariamente sempre que

o Conselho de Adiminisiragéo ot o fiscal Unico o julguem necessario.

A convocagao dos acionistas para a Assembleia Geral & feita por carta registada expedida com, pelo

menos, 21 dias de antecedéncia em relagdo a data de reunido da assembleia.

A Assembleia Geral s6 podera funcionar em primeira convocagao desde que se achem presentes ou

devidamente representados acionistas detentores de, no minimo, 51% do capital social.

Tanto em primeira como em segunda convocagdo, as deliberagbes scbre alteracio dos estatuios, fuséo,
cis&o, transformagéo, dissolugdo da Sociedade e aquisig&o, ou alienagdo de agdes proprias devem ser

aprovadas por 51% dos votos correspendentes ao capital social,

A Assembleia Geral delibera sobre todos os assuntos para 0s quais a lei e os estatuios lhe atribuem

compeléncia, nomeadamente:

Apreciar os documentos de prestagao de contas e deliberar sobre a aplicag&o dos resultados do exercicio:
Eleger os membros do Conseho de Administrago e designar ¢ presidente;

Eleger o fiscal Unico;

Fixar as remuneragdes dos membros dos Orgos Sociais, podendo, para o efeito, designar uma comissao

de vencimentos.
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KMandato Remuneragio Anual
Inicic « Fim Cargo Nome Fixada {€) (1) Bruto Pago (€) (2)
2008-2010  {Presidente Ligia Maria Messias Jesus 311,86 € 62372 €
2008-2010  |Secretaria Dora Isabel Sobral Chumela 187 2B € 37452¢€

Legenda. (1) - Valor da Senha de presenga fixada; (2) Antes de redugies remuneratérias

Subiinhe-se, que pese embora hajam sido designados para o mandato de 2008-2010, os orgaos socials
mantém-.se em fungdes no dmbifo do referido mandato, visto néo haverem sido designados, até a presente

data, novos orgéos soclais para os mandatos subsequentes.

B. Administragdo e Supervisio

Caraterizagdo, estrutura, composicdo e competéncias Orgéos Sociais
Como referido o Conselho de Administragéo ¢ eleito em Assembleia Geral, que designara também o seu
presidente. E composto por trés ou cinco membros, que poderdc ser ou ndo acionistas, eleitos por um

periodo de trés anos, podendo ser reeleitos por sucessivos trignios.

Os membros do Conselho de Administrago serdo ou nio remunerados, conforme for deliberado pela

Assemblsia Geral.

Compete ao Conselho de Administragéo representar a Sociedade em juizo e fora dele, cabendo-lhe os
mais amplos poderes de gestéo, incluindo os de alienar bens sociais, moveis e imovais, nomeadamente,
praticar todos os atos & operagies necessarios ou convenientes a boa administragfo e gesto dos fundos,

designadamente:

a) Representar os participantes dos fundos em todos os direitos derivados das suas parlicipagtes;

b) Emitir, em ligag&o com os depositarics, unidades de participacae dos fundos e autorizar o seu reembolso;
¢} Determinar o valor das participagses;

d} Sefecionar os vaiores que devem constituir os fundos de acordo com a politica de aplicagdes prevista
nos respetivos regulamentos de gestao, e efetuar ou dar instrugdes aos depositarios para que esles

efeluem as operagdes correspondentes;
&) Manter em ordem a escrita da Sociedade, bem como a dos fundos que a esta incumbe gerir.

Os membros do Conselho de Adminisiragéo podem fazer-se represeniar nas reunides do conselho por

outros administradores, mediante carta, dirigida ao presidente.

O Conselno de Administragéo reunira ordinariamente uma vez por trimestre e todas as vezes que o

presidente ou dois administradores o convoquen.

As deliberagbes serdo tomadas por maioria simples dos administradores presentes ou representados,

tendo o presidente, em caso de empate, voto de qualidade.
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O Conselho de Administragao podera, dentro dos limites legais, conferir competéncias suas a um
administrador-delegado ou a uma comissao executiva, consoante seja composto por trés ou ¢inco

membros, fixando-hes as afribuigdes e reguiamentando a respetiva delegagéo.

O Conselho de Administragdo fica investido dos mais amplos poderes de gestdo, exercendo todas as
fungdes necessarias a realizago do objeto social, praticando, em geral, todos os atos gue ndo sejam da

exclusiva competéncia dg Assembleia Geral.

O Conselho de Administragiio da Fundiestamo quando da sua eleigio para o trienio 2008 / 2010 era
composto por cinco membros. Decorrido algum tempo irés dos administradores renunciaram. No
seguimento foi cooptado um novo administrador que sendo vice-presidente da Sagestamo assumiu a
presidéncia da Fundiestamo. Este administrador que desempenhava as fungdes de presidente do Conseiho
de Administragéo renunciou a seu pedido em maio de 2012 néo tendo sido substituido. A Sociedade tem
vindo a funcionar desde junhc 2012 até & presente data a sua atividade apenas com o trabalho de dois
administradores. Com efeito € como anteriormente referido, desde a eleico dos Orgaos Sociais para ©
friénio 2008/2010, nado houve qualquer designagao subsequente, mantendo-se assim atualmente em
fungdes, os administradores designados para o referido triénio. Aguarda-se a nomeagao dos novos Orgaos
Socials da Sociedade, que sb possui afuaimente, como referimos, 2 membros no Consetho de

Administragéo.

Mandato
N° de Kandatos
Designagio Legal dai exercidosna
inicio - Fim Carge Nomie atual Nomeagao sociedade Observagdes
20082010 iVogal Dr Anidnio Morgado Eleizao 2
2008-2010  [Vogat Eng® Horlense Bagla Hleicao 1

0O Conselho de Administraggo atual deliberou atribuir aos seus membros os seguintes pelouros;
Vogal - Dr. Jorge Morgado

Coordenagao operacional da atividade

Representagéo instifucional

Relagdes com o mercado e investidores

Estratégia

Plano de Atividades e orgamento

Prestagéo de Informago &s autoridades de supervisdo e controlo

Contabilidade e confrolo de tesouraria

Vogal - Eng? Hortense Baeta

Gestéo técnica dos imdveis




FUNDIESTAMO
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento imobiliario, S.A.

Construgdo e Obras e estudos urbanisticos
Aduisigao e alienacao de imdvels
Arrendamentos

Gestéo de contratos

Recurses humanos

O Conselho de Administragao composto por dois administradores realizou 10 reunibes durante ¢ ano de
2014, tendo estado presentes os seus dois membros. As decisdes mais importantes tomadas por este
orgéo de gestéo estdo contempladas no Relatério do Conselho de Administragéo referents ao exercicio de
2014,

Todos os membros dos drgéos socias s80 executivos e independentes.

A empresa néo possui Comissio de Auditoria nem Comissdo de Avaliagao, sendo abrangida pela atuagéo

da Comisséo de Auditoria da Parpublica e pela Auditoria Inferna do Grupo Parplblica.

Complementos de reforma e respetivos encargos
Nao esta instituido qualquer regime de complemento de reforma para os membros do Conselho de

Administragao.

Curriculos dos membros dos Orgos Sociais.

No anexo I ao presente Relatério apresentam-se os Curriculos dos membros dos Orgéos Sociais.

Relagdes familiares, profissionais ou comerciais
Os membros do Conselhe de Administragio n&o mantém relagdes familiares, profissionais ou comerciais

cem o acionista Unico.

Declaragao participagdes patrimoniais

Os membros do Conselho de Administragéo nZo detém quaisquer participagdes patrimoniais na empresa,
nem ter quaisquer relagdes com os fornecedores, clientes, instituigdes financeiras ou quaisquer outros
parceiros de negocio, suscetiveis de gerar conflilo de interesses, Apresenta-se em anexo as declaragoes

individuais.

Avaliagao do desempenho

Na Fundiestamo, ctjo mandato terminou em 2010, ndo existem contratos de gestao com cada um dos
membros do Conselho de Administragéo. Nao fo efetuada quaiguer avaliagio durante esie periodo, No
entante, na Assembleia Geral Anual o Acionista tem votado sempre um voto de confianca & atuacéo dos
membros do Consetho de Administragéo. Veje-se no guadro seguinte os Resultados Liquidos e os

Dividendos distribuidos pela Fundiestamo nos Ultimos exercicios:
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Resuttade | iquido Owidendo

T
2012 254,193 220.000
2013 3B1.726 320.000
2014 435197 350,000

Tatat 1.890.000

Comissdes existentes no érgio de administracio

No ambito do 6rgac de administragdo, ndo se encontram constituidas guaisquer comissdes, seja de

administracdo, seja de superviso.

C. Fiscalizagéo

Atualmente o érgéo de fiscalizagéo é composto do seguinte modo:;

Mandate | N° de Mandaios
Designagéo Legai da exarcidos na
Inicio « Fim Cargo Noma atual Nomeagio sociadade Observages
Alves de Cunha & Assoctados (inscrtla na OROT s6b o n.° 74 inscra
na CMWM sob o n® 2699) - representada por Dr José Alves da
2008-2010  {Fiscal Unico Cunha, ROG n.° 585 Eleigao 2
2808-2010  [Suplenls José Duarte Assungio Diss, ROC n.° 513 Fleigao 2
Mandato Remunearagio Anual
Inigio - Fim Carge Noma Fixada (€) Bruto (€}
Alves da Cunha & Asscciados representada pol Or Jose Alves da
2008-2010  (Fiscal Onico Cunha, ROC n® 585 487524 € 487524 ¢

Logenda: (1) - Yalor Brulo Arual Nixado; (2) Anlos de reducbes romuneraterias

A empresa ndo tém Censelho Fiscal, ndo lhe sendo aplicavel a informagao a prestar neste capituio. Deste
modo, a fiscalizagdo dos negécios sociais compete a um fiscal Unico e um suplente, gue é eleito em

assembleia por um perfodo de trés anos, podendo ser reeleito por sucessivos triénios.
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D. Revisor Oficial de Contas (ROC)

No &mbito das suas competéncias de revisor, o ROC verifica a aplicagio das polificas e sistemas de
remuneracdes, a eficacia e o funcionamenio dos mecanismos de controlo interno. O ROC procede ainda &

verificagéo do relatorio de governo societério, nos termas legais aplicaveis.

Compete igualmente ao ROC verificar a regularidade dos livros, registos contabilisticos e desumentos que
lhe servem de suporte, a exatiddo dos documentos de prestagéo de contas e se as politicas contabilisticas
& 0s critérios valorimétricos adotados pela empresa conduzem a uma correta avaliagao do patrimdnio e dos

resultados.

Foi eleita para o cargo de ROC a sociedade Alves da Cunha & Associados (inscrita na OROC sob o n° 74
inscrita na CMVM sob o n® 2699) - representada por Dr. José Alves da Cunha, ROC n.® 585,

Mandato ¢ de Mandatos
Designagés Legal da exercidos na
Inicio - Fim Cargo Nome atual Nomsagao socigdade Chservagdes

Aves da Cunbha & Assoniados (incata ns OROC sob o n? 74 hscnia
na CMVM sob o 0° 2699 - representada por Dr José Alves da

2008-2010  [ROC Cunha, ROCn ® 585 Fleigao 2
2008-2010  iSupfente Jose Duarte Assungao Dias, ROC n.® 513 Eleizdo 2
Mandato Remuneragao Anual
Iricio - Fim Cargo Neme Fixada (€) Bruto Pago (€}
Alves ¢a Cuntha & Assotiados representada por Df José Alves da
2008-2010  [ROC Cunha, ROC n® 585 487524 € 487524 €

Legenda: 1) - Valor Biuto Anwual fixado, (2) Anfes de redugdes remuneratorias

O Decreto- Lei n® 224/2008 de 20 de nevembro, que aprovou o Estatuto da Crdem dos Revisoras Oficiais
de Contas, imp0e, a titulo de requisitos de independéncia, a rotagao do sdcio responsavel pela orientacéo
OU execugao da revisio legal de contas dispondo que os revisores oficiais de contas designados para o
gxercicio da reviséo legal das contas sao inamoviveis antes de terminado o mandato ou, na falla de
indicagéo deste ou de disposigao contratual, por periodos de quatrc anos, salvo ¢com 0 sel expresso
acordo, manifestado por escrito, ou verificada justa causa arguivel nos termos previstos no Codigo das
Sociedades Comerciais e na legislag&o respetiva para as demais empresas ou outras enfidades {arfigo 54.°

do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas).

A Alves da Cunha & Associados, SROC, representada pelo Dr. José Alves da Cunha, ROC n® 585, assume
as fungdes de Revisor Oficial de Contas da empresa desde julho de 2004, tendo sido nomeada para o
frignio 2004/2006 e, posteriormente para o friénio 2008/2010. Dada a inexisiéncia de designagoes
subsequentes, o Revisor Oficial de Contas mantem-se em fungdes a data da elaboragdo do presente

Relatorio no 2Zmbito do seu segundo mandato.
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E. Auditor Externo

Nenhuma das empresas do Grupo Sagestamo possui Auditor Externc.

V. ORGANIZAGAO INTERNA

A. Estatutos e Comunicagdes

A atteracao dos estatutos da sociedade s6 pode ser efetuada pela Assembieia Geral.

A Fundiestamo, bem como todo ¢ Grupo Sagastamo, possui desde 2010, para além do Cédigo de Etica, a
Politica de Gestéo de Riscos de Fraude, Corrupgao e Infraghes Conexas ambos atualizados em 2013, bem
como o Planc de Prevencao desses riscos, elaborados com apoic de consultor internacional, atualizado
recentemente, e que cumprem foda a legislacao e as melthores praticas sobre estas matérias e que sdo do
conhecimento de todos os administradores e colaboradores do Grupo aos quais foram efetuadas actes de
formagdo sobre estes assuntos. Acrescem a estes instrumentos fundamentais para a mitigacéo e
prevengéo dos mesmos, os Manuais de Procedimentos desenvolvidos para o grupo, relativos as areas
aquisiclo de bens e servigos, contratagic de empreitadas, avaliagdo e arrendamento de iméveis,
contabilidade, recebimentos e pagamentos, todos elaborados também com apoio de consultor

internacional,

Todas as operagdes que envolvem estes tipos de riscos sao analisadas e aprovadas em reunido do

Conselho de Administragéo

Nao houve qualquer ocorréncia na empresa nesta matéria e nao foi elaborado um Relatorio anual

idantificativo das Ocorréncias ou Riscos de Ocorréngia.

B. Controlo Interno e Gestio de Riscos

A empresa envia todos os anos de acordo com a legislagao em vigor o seu Relatério de Controlo interno
para as Autoridades de Mercado Banco de Portugal ¢ CMVM - Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios.

Os riscos da Sociedade estio em grande parte associados & evolugdo dos fundos de investimento
imobifiario por ela geridos, cujos riscos s&o os valores dos imoveis em carteira, as perspetivas de evolugdo

do mercado imobiliario e a evolugao das taxas de juro.

Os Fundos Investimento {mobiliarios (FII}, diferentemente dos iméveis fisicos, compartiiham alguns dos

riscos que s&o comuns geralmente aos ativos financeiros. Nos Fll os riscos mais comuns sao;

il
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* Risco de mercado: Nos fundos de investimento imobiliario, o rendimento obtido esté sujeitc as
condigbes do mercado imobifidrio, ou seja, esta dependente da variagio dos preces dos iméveis

e das condigdes do mercado de arrendamento.

* Risco de fiquidez: Os fundos de investimento, sobretudo os fundos abertos, tém geralmente
elevada liquidez. No entanto no caso do fundo aberto fmopoupanga, a liquidez esta limitada a

possibilidade de ordenar apenas resgates com periodicidade trimestral,

As regras de resgate devem constar nos documentos obrigatorios de constituigio dos respetivos
fundos. No caso dos fundos de investimento fechados, o investidor tera, por norma, que manter
as unidades de participacéc (UPs) até 4 liquidez do fundo. No caso do Fundo Fundiestamo | foram
contratado os servigos de uma entidade para desempenhar as fungdes de Criador de Mercado,

atraves da colocagéc diaria de ofertas de compra & de venda em bolsa das UPs do Fundo.

» Risco de remuneragéo: Os rendimentos gerados pelos fundos n&o sdo conhecidos no momento
de aquisicao das UPs, dependendo da evolugdo dos resultados dos tives que os compdem. Os

rendimentos gerados pelos fundos podem ser, regularmente, distribuidos aos participanies.
Relativamente aos procedimentos de controlo interno destacam-se as seguintes ages:

Acompanhamento da atividade da Sociedade Gestora e dos Fundos pelo Revisor Oficial de Contas

mensaimente e elaboragfo de auditorias anuais aos documentos de prestacio de contas;

Cumprimento das normas prudenciais em vigor e elaboracae de informagéo financeira fiavel ao acionista

da Sociedade Gestora, as entidades de supervisao e aos participantes no fundo;

Implementagéo dos procedimentos de controlo da adequagho das operages realizadas através da

realizagéc das seguinies agbes:

. Reconciliagbes bancarias;

. Contagem de Funde de Maneio!

' Constituicao de seguros dos imoveis pertencentes a carteira de ativos dos fundos;

. Mapas de controio das rendas e do condeminio;

. Estudo das propostas de compra ou alienagéo de imdveis e oblengéo de avaliagdes;

. Andlise da existéncia e seguranga dos ativos monetérios da empresa e fundos;

. Controlo dos riscos da atividade da Sociedade Gestora e dos Fundos através da avaliagéo

periddica dos ativos;

. Impiementagéo de regras de segregagéo de fungdes relativamente ac niimero, montante &

condigies dos movimentos de tesouraria, negociagio & resgates das unidades de
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participagdo, das operagbes de aquisicdo, venda e arrendamento dos iméveis e
acompanhamenio da atividade da Sociedads Gestora pelo Banco Depositario, para garantia

do cumprimento dos Regulamenios de Gestéo;

. Implementagéo de procedimentos com vista & identificagde de operagdes sobre valores

mobiliarios suspeitos de branqueamento de capitais;

. Controlo da informagéo contabilistica produzida;
. Capacidade de reconslituiggo das operagtes;
. Alribuigéo de pelouros especificos aos administradores, ao mssmo tempo que foram criados

ndcleos operacionais funcionais para as grandes &reas de afividade interna: administrativa e

financeira, gestao de contratos e gestao de patriménio imobiliario.

A Fundiestamo confratualizou com a Sagestamo uma prestagdo de servigos relativamente a servigos
relacionados com as areas administrativa e juridica que realizam os procedimentos para aquisigéo de hens
& servicos e para os pagamentos e recebimentos, sendo que a contabilizagéo destes movimentos &

efetuada por uma empresa da especialidade.

O Revisor Oficial de Contas acompanha pormenorizadamente as agdes referidas e que séo também por

ele verificadas.

Relativamente a existéncia de planc estratégico e de politica de risco das Sociedades, a atuagao da
Sagestamo e suas participadas, dos seus ditigentes e colaboradores estd enquadrada por um sistema
regulamentar e normativo definido com o objetive de preservar o valor dos ativos confiados & gestéo e 4
qualidade dos servigos prestados. Inclui-se neste conjunto de documentos desde 2010, o Codigo de Etica,
a Politica de Gestao do Risco de Fraude e Infragdes Conexas, ambos atualizados em 2013, € o Plano de
Prevengéoe de Riscos de Fraude, Corrupgéo e Infragbes Conexas que define, por atividade, os riscos, a
probabilidade da sua ocorréncia e as medidas para os mitigar, dos quais se salienta, para o controlo e
fransparéncia dos processos o Regulamento para Aquisicio de Bens e Servigos e a Contratagéo de

Empreitadas,

Acresce a estes documentos um outro denominado Pofitica e Procedimento de Branqueamento de Capitais

e Financiamento do Terrorismo.

No que concerne a aquisicdo e venda de iméveis a empresa adota os regulamentos da CMVM que

enquadram este fipo de operagdes.

G Grupo possui para todas as empresas, manuais de procedimentos das principais areas operacionais:
compra de imoveis; venda de imoveis, aquisicdo de bens e servigos e contratagdo de empreitadas;
arrendamentos; pagamenios e recebimentos; contabilidade. Quanio & atividade da Fundiestamo

relativamente & gestée de fundos, existem alguns regulamentos conforme referimos acima que nfo séo
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aplicados pela Sociedade nesta alividade dado estar enguadrada por normativos das autoridades de

supervisdo, nomeadamente da CMVIM,

Cada responsavel de Dirego ou Area tem de seguir os procedimentos definidos nos respetives manuais
de procedimentos, que descrevem os processos para o desenvolvimento da sua atividade incluindo os
arrendamentcs, as aquisiges de bens e servigos e a confratago de empreitadas. As autorizages de

pagamentos s&o analisadas e decididas pelos Conselhos de Administragao.

A Fundiestamo nao possui orgéo ou comissao de auditoria interna, sendo abrangida pela Auditoria Interna
e pela Comisséo de Auditoria da Parpublica, sua Unica acionista indiretamente. O processo de identificagao,
avaliagdo, acompanhamento, controlo, gestéo e mitigagao de riscos é realizado, aquando das auditorias

realizadas, pela area da Auditoria Interna da ParpUblica.
C. Regulamentos e Codigos

A Fundiestamo enquanto Sociedade detida inteiramente pela Sagestamo que, por suz vez, € integraimente
detida a 100% pela Parpublica, esta sujeita 4 legislagio que enguadra 2 atividade das empresas do setor

empresarial do Estado, nomeadamente no que concerne a abservancia dos seguintes diplomas:

# Decreto-Lei n° 133/2013, de 3 de outubro, estabelece os principios e regras aplicavels ao sector
publico empresarial, incluindo as bases gerais do estatuto das empresas plblicas;
»  Decreto-Lei n® 71/2007, de 27 de margo, com as allerages introduzidas pelo Decreto-Lei n.°

8/2012, de 18 de janeiro que aprovou o Estatuto do Gestor Piiblico;

A Fundiestamo esta ainda sujeita o controlo financeiro por parte do Tribunal de Contas no quadro do
acompanhamento das empresas de capital piblico de acordo com o enquadramento definido pela Lei

898187, de 26 de agosto, com as alteragbes introduzidas pela Lei 48/2008, de 29 de agosto.

A empresa, para além do Cédigo de Etica e da Politica de Gestio de Riscos de Fraude, Corrupgao e
Infragdes Conexas, ambos atualizados em 2013, possui Manuals de Procedimentos para aquisigio de
bens e servigos e contratagéo de empreitadas, avaliagio de imdveis, arrendamentos, contabilidade e

pagamentos e recebimentos.

Os documentos mais importantes esto publicados no sitio da empresa tendo sido divulgados, em tempo,

a todos os Colaboradores.

Relativamente aos relatérios de execugdo orgamental e tendo em conta a necessidade de cumprimento
dos prazos, algumas vezes se procedeu ao respetivo carregamento em SIRIEF sem a assinatura de todos

os membros do Conselho de Administragéo e sem a incluséo do relatorio do érgéo de fiscalizacdo e a
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assinalura do técnico oficial de contas, irregularidades cuja repetigao se espera que n&o venham a ocorrer

no decurso do presente exercicio.

A Fundiestamo para o desenvolvimento da sua atividade implementou o Regulamento Inierno onde se

encontram plasmados os vérios aspetos que devem nortear a sua atividade, nomeadamenie:

v O perfil da estrutura organica da empress;

v As competénoias, fungdes e poderes atribuidos ao responsavel pela Supervisao e Controlo;

v’ Aestruturagio do controlo interno nomeadamente ao nivel da separago de funcbes de dacisao,
execlicio, registo & controlo dos investimentos;

v As regras de conduta que devem ser observadas pelos destinatarios e a sua conformidade com

as normas deontoldgicas da APFIPP;

A correta ulifizagdo da informag&o colocada a disposigao de cada um dos destinatarios,

0O segredo profissional;

Dever de prestar informagao imediata aos titulares de um direito 2 informagzo:

Gestéo das reclamagdes dos clientes:

AR NI NN

Proibigao da realfizagao de transagdes por conta propria;

AFundiestamo esta ainda sujeita 4 superviséo do Banco de Portugal e da CMVM - Comiss&o dos Mercados
de Valores Mobiliarios relativamente & prestacao de informagao econémica & financeira e do cumprimento

da legislagdo aplicavel as sociedades gestoras de fundos de investimento imabiliario.

Por ulime, a atividade da empresa e dos seus colaboradores esta adstrita a0 cumprimento das mais
elevadas regras de fransparéncia, rigor, formalismo, profissionalismo, idoneidade e seguranga

relativamente ao desempenho da sua atividade e ao exercicio das suas fungbes.

D- Deveres especiais de informagio

A Fundiestamo utiliza a plataforma da DGTF e IGF do Sistema SIRIEF para ¢ cumprimento dos deveres
de informagéo a que a empresa se encontra sujeita, nomeadamente, os relativos ao reporte de informagao
economica e financeira, grau de execugo dos objetivos fixados: planos de atividades e orgamento, anuais
e piurianuals; documentos anuais de prestagdo de contas, relatérios trimestrais de execucac orgamental

acornpanhados dos relatérios do drgo de fiscalizagao.

O SIRIEF constitui uma ferramenta de gestéo potenciadora da otimizag&o do processo de recolha e andlise

de informacéoc a que a empresa esta sujeita.
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E. Sitio de Internet

Em cumprimenio dos principios de bom governo estabelecidos e em respeito pelas boas praticas
sancionadas pelos mercados, a empresa procede & divuigagdo no seu “sife” dos elementos previstos no
artige 53° do Decreto-Lei n.° 133/2013, nomeadamente, a identificagdo da sua sede e demais elemenios
mencionados no artigo 171° do CSC; os estatutos e regulamentos de funcionamento dos érgaos efou

comiss@es; os documentos de prestacio de contas anuais,

A empresa assegura, designadamente no seu Relatorio do Exercicio Anual, a disponibilizacéo de
informagao individualizada sobre a remuneragao auferida pelos membros dos Orgéos de fiscalizagio e
administragéo, discriminando, quando for o caso, os montantes relativos as componentes fixas e variavel,

bem como informagao referente a todos os demais beneficios e regalias.

Em cumprimente dos principios de bom governo estabelscidos e em respeito pelas boas praiicas

sancionadas pelos mercados, a empresa procede & divulgagéo no seu “site” (www.fundiestamo.pt} e em

outros suportes adequados da politica de remuneragtes estabelecida;

F. Prestagao de Servigo Publico ou de Interesse geral

A Socliedade ndo tem outras obrigages de servigo publico que n&o as que decorrem da natureza da sua

composigao acionista, néo Ihe sendo aplicavel o disposto do artigo 48° do Decreto — Lei 133/2013.
A empresa nunca recebeu qualquer apoic financeiro do Estado.

VI.  REMUNERACOES

A. Competéncia para a determinagéo

A comipeténceia para a determinagao da remuneracao dos Crgdos Sociais & da Assembleia Geral,

A empresa possti mecanismos, nomeadamente, manuais de procedimentos e instrugdes de servigos, para
prevenir a existéncia de conflitos de interesses, atuais ou potenciais, entre os membros de Orgaos Sociais,
designadamente na aprovago de despesas por si realizadas. Nenhum administrador pode aprovar as suas

proprias despesas.

Anexa-se ao presenie Relatorio, as declaragdes apresentadas pelos membros do Orgéo de administragio

que declaram que se abstém de interferir nas decisdes gue envolvam os seus proprios interesses,

16



FUNDIESTAMO
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

B. Comissdo de Fixagdo de Remuneragées

A Fundiestamo n&o tem comissdo de fixagao de remuneragses. A Fundiestamo foi classificada no Grupo
C, cujas remuneragbes estdo definidas legalmente. Os membros do Consetho de Administragie quando

iniciaram &s suas fungdes tinham um nivel remuneratério que foi posteriormente alterado pelo acicnista.

C. Estrutura das remuneragbes

Declaragao sobre Politica de Remuneragdes dos membros dos Orgaos Sociais:

Nos termos do Decreto-Lei n.° 133/2013 de 3 de outubro, aos membros do Conselho de Adminisiracao da
Fundiestamo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., enguanto empresa publica
nos termos do artigo 1.° do mesmo diploma, aplica-se 0 Estatuto do Gestor Piiblico (EGP), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 71/2007, de 27 de marco, alierado e repuiblicado pelo Decreto-Lel n.° 82012, de 18 de

janeiro.

Nos fermos conjugados dos n.°s 3 e 4 do artigo 28.° deste Estatuto, as remuneragdes dos membros dos
orgaos soclais das empresas publicas devem ser determinadas, em concreto, em fungéo da complexidade,
exigéncia e responsabilidade inerentes as respelivas fungdes & atendende as praticas normais no respelive
sector de atividade, tendo em conta igualmente os principios e de eventuais orientagdes estabelecidas
pelas tulelas e a situagao do mercade, devendo os referidos critérios ser fixados em resolucéo do Censelho
de Ministros, a qual definira também as remunerages dos gestores piblicos a praticar em cada uma das

at definidas.

Nos termos do disposto no Resoltigao do Conselho de Ministros n® 36/2012 de 26 de margo, a Fundiestamo
foi classificada como uma empresa pubiica da categoria C, situagao gue teve em conta apenas os
parametros da Fundiestamo de per si, e que néo levou em conta o valor dos ativos incluidos nos Fundos

de Investimento sob sua gestao.

Assim foi-lne aplicave!, por forga do previsto na Resoitgao do Conselho de Ministros n® 16/2012 de 14 de
Fevereiro, os limites maximos para a remuneragéc dos membros dos brgdos de administragao da

sociedade ai definidos para sociedades dessa categoria.

Assim, o Conselho de Administragio da Fundiestamo ~ Participagdes Imobilidrias, S.A. declara, no
cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 28/2009 de 19 de junho, que, a partir de 18 de
marco de 2012,

a. Aremuneragao mensal bruta (que inclui o vencimento mensal e o abono mensal para despesas de
representagao) dos Vogais do Consetho de Administragio foi limitada a 5.127.58 €,

correspondendo ¢ montante de 3.662,56€ ao vencimento mensal e 1.456,02€ a0 abone mensal
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para despesas de representagao; a estes valores serfo aplicadas as redugées legais que em cada

momento se encontrem em vigor;

b Os valores referentes ao abono mensal para despesas de representagao s30 pagos em 12 vezes,

conforme o disposto no n.° 2 do artigo 28.° do Estatuio do Gestor Publico;

¢, Naoé permitida a utilizagao de cartdes de crédito e outros instrumentos de pagamento por gestores

publicos tendo por objeto a realizagéo de despesas ao servigo da empresa;

d.  N&o e permitido o reembolso a gestores piblicos de quaisquer despesas que caiam no ambifo de

despesas de representacéo pessoal;

6. O valor maximo das despesas associadas a comunicagdes, que inclui telefone mavel telefone
domicilizrio e internet, foi limitado a € 80,00 mensais de acordo com o Despacho n.°
7681/SETF2312, de 25 de maio, de Sua Exceléncia a Senhora Secretaria de Fstado do Tesouro e
Finangas;

f. O valor maximo de combustive! e portagens afeto mensaimente as viaturas de servigo alocadas

a0s gestores publicos foi fixado em 332,72 € para os Vogais do Conselho de Administragao

Aremuneragzo do Fiscal Unico e dos Membros da Mesa da Assembleia Geral estio sujeitos aos limites

estabelecidos no Despacho 764/SETF/2012, de 24 de maio.

Igualmente, foi dado cumprimento ao artigo 41° da Lei n® 83-C/2013, de 31 de dezembro, que estabelece

a proibig&o de atribuicae de prémios de gestéo.
D. Divulgacdo das Remuneragdes

Na sequéncia da entraca em vigor da Lei n.° 28/2009, de 19 de junho, & atendendo ao preceituado no seu
artigo 3.°, sob a epigrafe "Divulgacio de remuneragio’, discrimina-se de forma individual e agregadamente

as remuneragoes dos membros dos 6rgéos de administragéo e fiscalizago:

Consetho de Administracio

Conselfho de Admn ) 3
Conseiho de Administagio Eng’ Horenge Baeta Vegal 80 458 57 € - € 6045857 ¢

Fiscal Unico e ROC
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Aives da Cunha & Assotiados (ncrita na OROC
sobro n® 74 inscrita na CMVI sob o n® 2699) -
representada por Dr Jose Alves da Cunha,
Freal Unico ROCN® 585 Fical linico 487524 € - € 487524¢€

Mesa da Assembleia Geral

igra Maria hiessias Jesus Presicdente 585,10€ - € 555,10 €
BT 40 €

Os montantes constantes dos quadros supra refletem a aplicaco das reducbes legais em vigor.

Com efeito, a politica remuneratéria prosseguida em 2014 obedeceu go preceituado no Estatuto do Gestor
Pablico e nos demais diplomas em vigor. Nesta conformidade, os referidos mentantes traduzem a aplicagao
do Despacho n° 764/SEFT/2012, de 25 de maio, da Senhora Secretaria de Estado do Tesoure e Finangas,
da Lei n® 12-A/2010 de 30 de junho de 2010, gque introduziu a redugdo em 5% da remuneragio mensal
iliquida dos gestores publicos & dos artigos 33° e 37°da Lein® 83-C/2013, de 31 de dezembro, que aprovou
o Orgamento de Estado para 2014, que determinaram respefivamente, a aplicagdo de redugbes

remuneratorias e a nao atribuicéo de prémios de gestao.

Também ao Revisor Oficial de Centas da sociedade se aplicaram, em 2014, as redugdes remuneratorias

previstas no artigo 33° da Lei n® 83-C/2013, de 31 de dezembro.

Nao houve remuneragbes pagas sob a forma de participagéo nos lucros elou de pagamento de prémios e
0s motivos por que tais premios efou participagao nos lucros foram concedidos; néo foram pagas ou devidas
indemnizagdes a ex-adminisiradores executivos relativamente & cessagdo das suas fungdes durante o

exercicio,

Todas as remuneragdes dos drgées socials estao divulgadas no sitio da Sociedade na pagina relativa aos

Recursos Humanos.

VI TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS E OUTRAS

Os negocios juridices entre uma Parte Relacionada - isto &, (a) um membro de um drgéo de administragao
ou de fiscalizagéo da Fundiestamo ou de gualquer Sociedade que se encontre em relagao de dominio ou
de grupo com a Fundiestamo, nos termos do disposto no artigo 21.° do Céd.VM (*Sociedades Participadas”)
ou (b) qualquer pessoa singular que, pelo cargo que desempenhe na Fundiestamo ou nas Sociedades
Participadas, exerga fungdes de chefia e de gestéo, ou tenha acesso, regular ou ocasional, a informagao
privilegiada ou (¢} um acionista detentor de participagéo qualificada de, pelo menos, 2% do capital social
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da Fundiestamo ou das Sociedades Participadas, calculada nos termos do disposto no artigo 20.° do

Cod.VM ou @inda {d) uma entidade terceira, relacionada com um Dirigente ou um Acionista Relevante por

meic de qualquer interesse comercial ou pessoal relevante ~ sero sempre submetidas & apreciagio e

aprovagaoe do acionista.

A submisso a apreciagéo e aprovagao do acionista ¢ efetuada pelo Conselho de Administragéo com, pelo

menos, 15 dias de antecedéncia face & data do projetado negdcio, acompanhada dos seguintes elementos:

L ]

Uma caraterizag&o sumaria dos termos essenciais da operagio em causa;

Uma breve contextualizag&o da operagao, incluindo os procedimentos pré-contratuais adotados;
No caso de terem existido diversas propostas, os critérios que foram adotados para a selegso da
contraparte final,;

No caso de ndo ter havido consulta & mais nenhuma entidade, as razdes para a adogéo desse
procedimanto;

No caso de, pela sua natureza, haver urgéncia na celebragéo do negdcio, a mengao e competente
justificagéo desse fato e das circunsténcias aplicaveis:

Os mecanismos adotados para a prevengéo de conflitos de interesses e a demonsiragéoc de que

a operagéo serg realizada em condigdes normais de mercado.

C acionista deve aferir, nas operagdes que Ihe sejam submetidas, da adequagao dos procedimentos pré-

confratuais e contratuais adotados e da razoabilidade e adequagao da fundamentacio apresentada, tendo

em conta as finalidades de;

A prossecugéo do interesse social da Fundiestamo;

Adequagdo das condigbes da operacac as condigdes de mercado em que o tipe de transagdo é
normalmente celebrada;

Néo atribuigio, direla ou indireta, de vantagens excessivas a Parte Relacionada, no contexto da

realizagdo da operagéo.

No quadro infra apresenta-se a lista de fornecedores que representem mais de 5% dos fornesimentos e

servicos externos.

Fornecedores que representem mais
de 5% dos fornecimentos e servigos
exfernos.

Sagestamo - SGPS

Estamo SA

BPI,SA

Fundger - Sendgos Consultoria

Por fim, refira-se ainda que nao existem quaisquer negdcios entre, por um lado, a Sociedade e, por outro,

0s membros dos seus orgaos de administragdo ou fiscalizagdo, ou os membros, dos orgdos de

administragao ou fiscalizagdo de Sociedades que se encontrem em relago de dominio ou de grupo.
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Nao houve transagdes que nao fenham ocorrido em condigfes de mercado.

VIl ANALISE DE SUSTENTABILIDADE DA EMPRESA NOS DOMINIOS
ECONOMICOS, SOCIAL E AMBIENTAL

A Fundiestame continua a apresentar uma situagio financeira sélida e perspelivas de evolugio
consistentes.

A empresa néo tem dividas nem financiamentos e possui aplicacdes financeiras num valor préximo do
capifal social,

Sendo a principal fonte de rendimentos da empresa as comissdes de gestao dos fundos geridos e em
particular do Fundiestamo | que representa mais de 80% dessas comissdes, o principal fator de garantia
de sustentabilidade e crescimento da empresa sio esses mesmos fundos e os riscos que 0s Mesmaos
envolvem, Estes riscos séo reduzidos no Fundiestamo | que & tm Fundo Imobiliario Fechade de Subscrigao
Pubiica e cujos Imdveis estao arrendados na sua quase totalidade ao Estado e a Outros Entes Plblicos.
Quanto ao Fundo Estamo pretende-se criar valor para os detentores das suas up's através da
implementagao de agbes tendentes ao desenvolvimento imobiliario dos seus ativos.

Relativamente ao Fundo Imopoupanca o exercicio caracterizou-se por dma evoiugao lenta, embora
consistente do capital subscrito do fundo antevendo-se, mau grado a conjuntura economica dificil, que tal
evolugio se mantenha no curto/médio prazo. Os imdveis dos Fundos s3o avaliados de dois em doig anos
por duas empresas especializadas e certificadas pela CMVM e tendo os seus valores no exercicio am
analise sido corrigides para valores que espeltham a situagso atual do mercade imobiliario.

A forma de atuagdo dos administradores e colaboraderes da empresa pautam-se por principlos gue
garantsm os objelivos de preservacio da imagem sdfida e o bom nome da Fundiestamo tano no
relacionamento com o acionista & as entidades de supervisao, bem come com os fornecedores e 0 mercado
em geral.

No que se relaciona com a sustentabilidade ambiental, a Fundiestamo enquanto sociedade gestora procura,
quando da aquisiclo dos iméveis para os fundos geridos, determinar a sua situagio ambiental congreta,

de modo a identificar eventuais problemas atuais ou futures, com vista a sulociona-los.

A scciedade gestera ao longo dos dltimos exercicios tem vindo a cerdificar energeticamente os iméveis dos

fundos e a desenvolver agdes tendentes a meihoria da qualidade do ar ambiente.

Desde a Resolugdo do Conselho de Miristros 19/2012 no que respeita ao Principio da lgualdade de Génerc
que a empresa mantem os mesmos Colaboradores ndo tendo assim efetuado qualquer admiss@o o

nomeagao de chefias.
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IX.  AVALIAGAO DO GOVERNO SOCIETARIO

No desenvolvimento da sua atividade a Fundiestamo procura cumpriv os principios de Bom Governo das
empresas do sector empresarial do Estado aprovados peio Decrefo-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro,
prestando especial atengfo a todas as orientagdes e recomendagdes dos organismos da futela e de

supervisao.

Nesse sentido, o Consetho de Administragéo assumiu uma postura alinhada com as melhores pralicas,
visando responder, de forma adequada, s necessidades de respensanilizagdo, de transparéncia, de
qualidade dos procedimentos internos e de divulgago clara e atempada da informagao relevante sobre a

atividade da Empresa.

A empresa procurou cumprir as recomendagdes recebidas relativamente 2 estrutura e préatica do governo
societaric {artigo 54° do Decreto ~ Lei n.® 133/2013). Em complemenio & informagéo constante dos
relatérios apresentados pela empresa, complementa-se o presente documento com as observaghes

apresentadas pela UTAM no seu Relatério de analise 43/2015.

Para efeitos de sistematizagéo da informagéo constantes dos relatérios de Governo Societéric e do

presente documento, apresenta-se abaixo quadro resumo, por capituls, titulo e ponto.

* Evidenciaghoca atusgéo o
oom as orientagbes definidas

ventuials limitagoes 4 titufarida
. Cransmissibifidade das agoes,
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Né&o aplicével

As participadas da
Sagestamo néo detém
quaisquer participagdes

socias houtras
entidades.
X X
X X Nao aplicavel

N&o aplicavel

Anexo ao Relatorio

Anexo a0 presente
documento

X X Nac aplicavel
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N&o aplicavel

As participadas Consest

X e Fundigstamo nao
possuem Conselho

X Fiscal.

X

X

X
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N&o aplicavel

Nao aplicavel. Nenhuma
X X das empresas do Grupo
Sagestamo possui

Auditor Externo.

‘Reguiame )
Tegulamentos externos
ocigos de conduta ¢ de Codido de Eti «
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Néo aplicavel

N&o aplicavel

N&o apiicavel

Nao aplicével

Néo aplicével




FUNDIESTAMO
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.

Néo aplicavel

N&o aplicavel

Nao existem informagdes adicionais relevantes alérm das constantes dos Relatérios do Governo Societario

e das censtantes do presente documento.
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Lisboa, 30 de junho de 2015

O Censelho de Administragao,

g, /( ,,,,,,,, :

A N R i N N/

/i'“'l/ AV 7
Dr.{ n}onio Jorge de Oliveira Morgado

Administrador

Y/Cf\ c ;/cu %(/W/\

a aria Hortewse Marques da Siva Baeta ¢

Administradora
/
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Anexo | - Curricula

Dr. Anténio Jorge de Oliveira Morgado

Habilitages Académicas

- Licenciatura em Organizagdo e Gestéo de Empresas pelo Instituto Superior de Economia (ISE) em 1985.
Atividade Profissional

- Administrader execuiivo da Fundiestame - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA
desde junho de 2004

- Administrador da Locacest - Sociedade de Gestao e investimentos Imobiligrios, SA (2004/2007), que foi
incorporada por fuso na Estamo - Participagdes Imobiliarias, SA;

- Administrador da Bencest - Promogao Imobiiiaria, SA (2004);

- Diretor Financeiro da Sagestamo - Sociedade Gestora de Participagées Sociais Imobiliarias, SA desde
2004 e das empresas do grupo

- Administrador da INDEP - IndUstrias de Defesa, SA (2001 — 2002);

- Administrador da SPEL ~ Sociedade Portuguesa de Explosivos, SA (2000/2002);
- Administrador da EXTRA - Explosivos da Trafaria, SA (2000 - 2002);

- Administrador n&o executivo da Marofa I Lacticinios, SA 1999),

- Administrador da Generg - Sociedade Gestora de Participagbes Sociais, SGPS, SA - entretanio
constituida - (1999 - 2001);

- Administrador da Generg — Gesto e Projelos de Energia, SA {1997/2001);
- Foi ainda gerente com fungbes executivas nas seguintes empresas:

- 8ERE - Sociedade Exploragae de Recursos Energéticos, Lda. (1997/2001);
- Hidroelétrica do Monte, Lda. (1997 - 2001);

- Hidrinveste - Investimentos Energéticos, Lda. {1997 — 2001);

- Hidromais - Sistemas de Engenharia, Lda, {1997 — 2001);

- Hidroeletrica de Manteigas, Lda. (1998 - 2001);

- Membro do Conseiho Fiscal da PME Investimenios - Sociedade para o Desenvolvimento Industrial, SA
(ex - Sulpedip) {1998 - 1999),
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Eng®. Maria Hortense Marques da Silva Baeta
Habilitagdes Académicas

- Licenciatura em Eng. Civil pelo Instifuto Superior Técnico em 1978.

- Equiparada a Professora Adjunta, em Materiais de Consirugéo e Gestdo da Qualidade e Ambiente, no

instituto Superior de Engenharia de Lisboa, desde 1980.

Atividade Profissional

- Administradora executiva da Fundiestame-Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imebiliario, SA
desde 2007,

- Vogal do Conselho de Administragéo da Estamo-Participacdes imobiliarias, SA (2005/2010);

- Administradora da Locacsst-Sociedade de Gestao e Investimentos Imobiliarics, SA (2006/2008), que foi
incorporada por fusao na Estamo-Participagdes Imobiliarias, SA,

- Administradora na Bencest-Promogao Imobiliaria, SA (2005);
- Diretora do Nucleo de Gestao do Patiiménio Imobiliario da Fundiestamo, SA. desde 2006

-Gestora de Empreendimentos: Edificios para uso plblico e de servigos, Infraestruturas e arranjos de
espagos publices e Obras de arte;

-Gestora de projetos e empreendimentos na Parque Expo’98, SA, de 1996 a 2005;

- Coordenadora de projeto no “Project Management Team" do ACE ~ Novaponte : 2? travessia do Tejo -
Ponte Vasco da Gama de 1994 a 1996;

- Consultadoria e gestéo de projetos na Partex ~ Companhia Portuguesa de Servigos, SA de 1991 a 1994:

- Gestao e coordenagéo de projetos de esiruturas no Gapres - Gabinete de Projeto, Engenharia e Servigos,
Lda.:

- Projetista de estruturas de edificios industriais, plblicos, de servigos e obras de arte na Profabrit — Centro
de Projetos, SA de 1979 a 1989.
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ANEXO I} - DECLARAGOES DOS MEMBROS DO ORGAQ DE ADMINISTRAGAO A REFERIR QUE
ESTES SE ABSTEM DE INTERFERIR NAS DECISOES QUE ENVOLVAM 08 SEUS PROPRIOS
INTERESSES
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Declaragao

Anténio Jorge de Oliveira Morgado, Vogal do Conselho de Administragao da FUNDIESTAMO declara, em
cumprimento do artigo 51.° do Decreto-Lei n.® 133/2013, de 3 de oulubro, abster-se de interferir nas

decisbes envolvendo os seus progrios interesses.

Lisboa, 30 de junho de 2015

I : l':; f L/‘ . i / "\-n-”' ‘-;‘:-" o~ 5 / \k“‘}
Jorge de Oliveira Morgado

-

Antonio

b
N
Y
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Declaragao

Maria Hortense Marques da Silva Baeta, Vogal do Conselho de Administragio da FUNDIESTAMO, declara,
em cumprimento do artige 51.° do Decreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro, sbster-se de interferir nas

decisdes envolvendo os seus proprios interesses.

Lisboa, 30 de junho de 2015

\4/ L/N/L_.;@ (\i/(\

Marla Horlense Marques da Siiva Baela
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ANEXO Il - DECLARAGOES DOS MEMBROS DO ORGAO DE ADMINISTRACAO A REFERIR QUE
ESTES NAO SAO DETENTORES DE QUAISQUER PARTICIPACOES £ INTERESSES PATRIMONIAIS
NA EMPRESA E QUE NAO MANTEM QUAISQUER RELACOES COM 0S SEUS FORNECEDORES,
CLIENTES, INSTITUIGOES FINANCEIRAS OU QUAISQUER OUTROS PARCEIROS DE NEGOCIO,
SUSCETIVEIS DE GERAR CONFLITOS DE INTERESSE.
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Declaragao

Antorio Jorge de Oliveira Morgado, residente no Largo Luzia Maria Martins n° 1 5°Esq 1600-825 Lishoa,
portader do Cartao do Cidadéo n.® 65156982, contribuinte n.® 117260908, fendo sido eleito para exercer o
cargo de vogal de Administragao da FUNDIESTAMO, com sede na Avenida Defensores de Chaves, n.° 6,
4.° Piso, 1000 - 117 Lisboa, com o NIPC 505091 500, vem indicar a V.Exa., nos termos do disposto no n.
9 do artigo 22.° do Estatuto de Gestor Publico, que néo ¢é detentor de quaisquer participagdes e interesses

patrimoniais na empresa para a qual foi nomeado, nem em qualquer outra empresa.

Lisboa, 30 de junho de 2015

/ o~
j o /\}J” A g B {i/..-f"'&»\

(,

/{nt@nio Jorge de Oliveira Morgado

~J

36



FUNDIESTAMO
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento imobiliario, S.A.

Declaragéo

Antonio Jorge de Cliveira Morgado, Vogal do Conselho de Administragdo da FUNDIESTAMO. declara, em
cumprimento do artigo 52.° do Deoreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro, que n&o detém quaisquer
participagbes patrimoniais na referida empresa, e que ndo mantém quaisquer relagdes com os seus
fornacedores, clientes, instituigbes financeiras ou quaisquer outros parceiros de negocio, suscetivels de

gerar conflitos de interesse.

Lisboa, 30 de junho de 2015

.AHM,,,‘,/"J‘ /ﬁ
/,/C;f At Y /L___‘
4 Y. 7

Anfonio Jorge de Oliveira Morgado
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Declaracéo

Maria Hortense Marques da Silva Baeta, residents na Avenida Dom Jozo il lote 1.02.2.1B 6° Esq 1800-091
Lisboa, portador do Bithete de identidade n.° 4725750, contribuinte n.° 113709897, tendo sido eleito para
exercer 0 cargo de Vogal do Conselho de Administragge da FUNDIESTAMO, com sede na Avenida
Defensores de Chaves, n.° 8, 4.° Piso, 1000 - 117 Lisboa, com o NIPC 505 0681 500, vem indicar a V.Exa.,
nos termos do disposte no n.° 9 do artigo 22.° do Estatuto do Gestor Plblico, que nfo & detentor de
Guaisquer participagdes e interesses patrimoniais na empresa para a qual foi nomeado, nem em qualquer

ouira empresa.

Lisboa, 30 de junho de 2015

(f/’% 2\/,(,&{;(; ULJ/( \

M Hortense Marques da Silva B;e
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Declaragao

Maria Hortense Marques da Silva Baeta, Vogal do Conselho de Administragdc da FUNDIESTAMO declara,
em cumprimento do artigo 52.° do Decreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro, que néo detém quaisquer
participagdes pafrimoniais na referida empresa, e que nao maniém qualsquer relagbes com os seus
fornecedores, clientes, instituigées financeiras ou quaisquer outros parceiros de negocio, suscetivels de

gerar corflitos de interesse.

Lisboa, 30 de junhio de 2015

;'/%f ){%/1[{’643/{7 @ﬂ/

Ma ;é”Hortense Marques da Silva éeta
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